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Przedmowa

„Pierwszy dom dla wroga, drugi dla s>siada a trzeci dla siebie”. 

Nie bez przyczyny utarło siC to powiedzenie. Jego wartoWć poznały osoby, które po raz 
pierwszy, bez wystarczaj>cej wiedzy oraz doWwiadczenia, wybudowały własny dom. Nasuwa 
siC wiCc pytanie: czy tak musi być?

Budowa budynku jednorodzinnego to coW wspaniałego – usłyszałem to od pewnego inwestora, 
który był w trakcie budowy swojego drugiego obiektu mieszkalnego. Perspektywa posiadania 
własnego domu jest czymW przepiCknym i ekscytuj>cym dla tych, którzy zaczynaj> budowC.
Być moce Ty równiec stoisz właWnie przed takim wyzwaniem. Pewnie sobie myWlisz, 
jak piCknie bCdzie wygl>dał dom Twoich marzeM. Moce czCsto zastanawiałeW siC, jak go 
zagospodarować, a moce nawet juc wiesz i masz gotowy plan oraz projekt urz>dzenia wnCtrza?

Wiele osób jest tego zdania, ce jecdcenie po sklepach, hurtowniach i centrach handlowych 
w poszukiwaniu artykułów wykoMczeniowych do domu jest sam> przyjemnoWci> wieMcz>c> 
ciCck> pracC przy budowie. Warto sobie zadać kilka pytaM.
 

- Jakie kroki trzeba podj>ć, ceby praca przy budowie własnego domu była 
przyjemnoWci>? 
- Co zrobić, ceby dojWć do etapu wykoMczenia budynku  jednorodzinnego?
- A co zrobić, ceby na drodze do koMcowej fazy budowy nie stanCły rócne 
trudnoWci i kłopoty?
- Jak unikn>ć sytuacji w której problemy mog> pojawić siC juc na samym 
pocz>tku inwestycji?
- Jak wybudować dom nowoczesny oraz energooszczCdny?
- Oraz co zrobić, ceby budowa nie zamieniła siC w jeden wielki koszmar, 
spCdzaj>cy sen z oczu?

Na te i wiele innych pytaM odpowiada ten poradnik – Jak budować?. To kompendium 
budowlane krok po kroku przeprowadza inwestora przez wszystkie etapy inwestycji 
zwi>zanej z budow>, sprawiaj>c, ce wymarzony dom stanie siC czymW realnym a cały proces 
budowlany zakoMczy siC pomyWlnie. Ksi>cka ta jest pomoc> dla pocz>tkuj>cych osób nie 
maj>cych wiedzy budowlanej, choć nie tylko, poniewac jest napisana oczami inwestora a nie 
incyniera budowlanego. Jeceli budujesz dom po raz pierwszy to dziCki temu poradnikowi, 
wbrew powszechnie panuj>cej opinii uda Ci siC osi>gn>ć ten cel i wybudujesz wymarzony 
dom dla siebie a nie dla wroga.

 Marcin Dziedzic
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WSTBP
» Chcesz mieć dom prawidłowo zbudowany?
» Chcesz aby wszystkie instalacje w nim były wykonane poprawnie?
» Zakładasz zbudowanie domu energooszczCdnego, spełniaj>cego wszystkie 

normy budowlane?
» Masz WwiadomoWć o tym, ce budynek powinien być ocieplony, zaizolowany oraz 

wentylowany i chcesz aby wszystkie te systemy były wykonane prawidłowo? 
» Czy chciałbyW aby budynek, dziCki zastosowaniu innowacyjnych rozwi>zaM 

technologicznych był domem niskoenergetycznym, a co siC z tym wi>ce - tanim 
w eksploatacji?

» Szukasz rozwi>zaM, dziCki którym całkowity koszt inwestycji bCdzie nicszy 
od tradycyjnych?

» Nie masz doWwiadczenia i chciałbyW uzyskać pomoc na kacdym etapie budowy?
» Chcesz pozyskać wiedzC, która pozwoli Ci samemu porównać, wybrać i zdecydować 

o dostCpnych rozwi>zaniach i produktach jakie oferuje dzisiejszy rynek budowlany?

Jeceli twierdz>co odpowiadasz na te pytania to znaczy, ce ten poradnik jest dla Ciebie.
 

Ksi>cka ta udziela odpowiedzi na postawione tu pytania. Pomaga zaoszczCdzić duco 
cennego czasu, niepotrzebnych i negatywnych emocji towarzysz>cych przy całym procesie 
oraz przede wszystkim jest pomoc> w kwestii inansowej – dziCki zdobytej wiedzy unikniesz 
błCdów wykonawczych, co mogłoby w konsekwencji prowadzić do bardzo kosztownych 
przeróbek czy zmian projektowych. DziCki zawartym tu poradom, bCdziesz mógł za pierw-
szym razem dokonać trafnych decyzji oraz zakupu prawidłowych materiałów budowlanych. 

ZaoszczCdzisz na eksperymentach i nieuczciwoWciach kryj>cych siC w tej brancy. DziCki tej 
wiedzy nie dasz siC naci>gn>ć nieuczciwym podwykonawcom i stronniczym handlowcom.

 

Poradnik ten jako pierwszy w Polsce opisuje nowy, innowacyjny oraz rewolucyjny 
system ogrzewania pomieszczeM „Ogrzewanie Fazowe – Ciepłoci>gowe Ogrzewanie 
Płaszczyznowe”. Jest to samostabilizuj>cy siC system grzewczo-chłodz>cy, który za-
pewnia oszczCdnoWci eksploatacyjne na poziomie 60% w stosunku do standardowych 
rozwi>zaM, a przy tym jest dostCpny dla kacdego inwestora. Istot> całego systemu jest 
to, ce medium grzejnym nie jest woda, lecz czynnik roboczy, wykorzystuj>cy zjawisko 
izyczne zachodz>ce w nieskoMczonoWć.

Jednym z elementów systemu s> panele grzewcze, których nie wypełnia woda i to 
nie ona ogrzewa pomieszczenia! Woda podgrzana przez aródło ciepła stanowi medium 
transmisyjne, które dostarcza ciepło do rdzenia panelu. Dostarczone ciepło wywołuje 
zjawisko izyczne, którego skutkiem jest zagrzanie siC panelu – to właWnie panel grzewczy 
wytwarza ciepło, wypromieniowuj>c je na pomieszczenia i to za darmo. 

Przy zastosowaniu tego rozwi>zania pojemnoWć wodna w układzie hydraulicznym bu-
dynku zmniejsza siC o 5-8 razy(80%). Zasad> działania dla tego systemu jest przekazanie 
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ciepła do pomieszczenia w postaci subtelnego promieniowania bardzo przyjaznego dla 
mieszkaMców. Vrednia temperatura wody w zasilaniu instalacji centralnego ogrzewania 
(c.o.) wynosi 30°C. System ten oszczCdza wszystkie aródła energii oraz stanowi magazyn 
niewyczerpanej energii. Poprzez swoj> innowacyjnoWć oraz energooszczCdnoWć eksplo-
atacyjn>, koszty poniesione przy zakupie tego systemu zwracaj> siC bardzo szybko. 
Nie jest to wydatek, lecz inwestycja w przyszłoWć – caden inny system nie jest w stanie 
zapewnić tak szybkiego zwrotu inwestycji. 

Rozwi>zanie to jest przełomem w ogrzewaniu pomieszczeM, moce zrewolucjonizować 
brancC ogrzewnicz> i hydrauliczno-instalacyjn> oraz spowodować obnicenie kosztów 
eksploatacyjnych poprzez zmniejszenie zapotrzebowania energetycznego budynków 
i w ostatecznoWci wywrzeć pozytywny wpływ na Wrodowisko naturalne.

Jeceli myWlisz o budowie własnego domu, który bCdzie budynkiem tanim w eksploatacji 
oraz bCdzie zapewniał komfort ucytkowania – czyli wszystkie instalacje bCd> prawidłowo 
zaprojektowane oraz wykonane, a mieszkaj>c w nim chcesz odczuwać uczucie komfortu 
cieplnego oraz eksploatacyjnego przy niskich nakładach inwestycyjnych oraz systemach 
energooszczCdnych - to ta ksi>cka jest dla Ciebie. 

W poradniku tym mocna znaleać miCdzy innymi zagadnienia takie jak:
– Jakie dokumenty s> niezbCdne do rozpoczCcia budowy, kupna działki, uzyskania wa-

runków zabudowy, przekształcenia działki z rolnej w budowlan> itp.;
– Jak i z czego budować – opis technologii budowlanych;
– Opis i porównanie materiałów budowlanych dostCpnych na rynku;
– Zagadnienia izyki budowy: dyfuzja pary wodnej, Wciany konstrukcyjne, prawidłowe 

właWciwoWci przegród budowlanych, akumulacja ciepła;
– Budowa stanu surowego – od fundamentu po dach;
– Prawidłowe wykonanie fundamentów, Wcian noWnych, stropów i kominów;
– WewnCtrzne instalacje – opis i charakterystyka;
– Tynki, farby, chemia budowlana, systemy elewacji;
– Efektywne grzanie – urz>dzenie kotłowni;
– Porównanie metod i technologii grzewczych w budownictwie jednorodzinnym;
– Charakterystyka kotłów;
– Opis nowej technologii ogrzewania budynków!;
– Systemy ogrzewania budynków;
– Kolektory słoneczne;
– Energia odnawialna w budownictwie;
– Budownictwo pasywne;
– Budownictwo energooszczCdne;
– Certyikat energetyczny;
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– Dach – wykonanie, ocieplenie, izolacja, wentylacja;
– Okna, drzwi, podłoga, schody;
– Systemy kominowe, rekuperacja, wentylacja;
– Kominki;
– Pompy ciepła;
– Zagospodarowanie i urz>dzenie ogrodu.

Ksi>cka zawiera informacje, które pomog> inwestorowi na wszystkich etapach budowy – 
pocz>wszy od zakupu działki, ac po odbiór budynku – i ułatwi> podjCcie decyzji co do wyboru 
danego surowca budowlanego oraz materiału wykoMczeniowego. Przyblic> nowe technologie 
w budownictwie oraz poszerz> spektrum rozwi>zaM technologicznych na poszczególnych 
etapach budowy, a inwestor zaoszczCdzi stresów zwi>zanych z nieuczciwymi wykonawcami 
robót budowlanych i zyska cenny czas przy poszukiwaniu rozwi>zaM, technologii oraz 
materiałów budowlanych. Ksi>cka ta stanowi kompendium wiedzy budowlanej w budow-
nictwie jednorodzinnym.

Od czego zacz>ć budowC domu?
Wiele osób, które posiadaj> własny kapitał lub maj> zdolnoWci kredytowe, wychodz>c 

naprzeciw wysokim cenom mieszkaM w centrach popularnych aglomeracji miejskich, decy-
duj> siC na ucieczkC z miasta i wybudowanie domu gdzieW na jego obrzecach albo w jeszcze 
dalszych rejonach. Niestety, niektórzy dopiero podczas ostatnich etapów budowy orientuj> siC, 
jak dobrze trzeba tak> decyzje przemyWleć; niekiedy okazuje siC to juc zbyt póano, a powziCte 
decyzje na tym etapie czCsto s> juc nieodwracalne lub zbyt kosztowne, aby je zmieniać. 

Badania przeprowadzone wWród polskich inwestorów wykazały, ce tylko 30% z nich jest 
Wwiadomych decyzji powziCtych przy budowie własnego domu. Po zrealizowaniu swojej 
inwestycji Wmiało stwierdzili, ce s> zadowoleni z wyborów, jakich dokonali, a dom, który 
zbudowali, stwarza im całkowity komfort ucytkowania. Zatrwacaj>ce jest to, ce ac 70% osób 
decyduj>cych siC na budowC własnego domu, dokonuje nietrafnych decyzji spowodowanych 
niewiedz>, dezinformacj>, manipulacj> oraz wprowadzeniem w bł>d przez nieuczciwych 
instalatorów lub ekipy budowlane. CzCsto zdarza siC, ce im równiec brakuje wiedzy w tej 
dziedzinie. Efektem tego oprócz frustracji inwestora mog> być błCdy, których konsekwencje 
bCd> odczuwalne jeszcze przez wiele lat.

Co zatem zrobić, ceby ustrzec siC przed rozczarowaniem, a droga do wykoMczenia własnego 
domu nie była drog> przez mCkC?

Decyzja o budowie własnego domu to tylko pierwszy malutki krok na drodze do gotowego 
budynku, do którego siC wprowadzimy. Droga jest długa i krCta, w kacdym jej momencie 
mocemy przez nieuwagC zabł>dzić i zejWć na manowce, z których siC juc mocemy nie 
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wydostać. Aby do tego nie dopuWcić, musimy przejWć kilka etapów, a kacdy wymaga od nas 
poWwiCcenia ducej iloWci czasu i odpowiedzialnoWci.

Po pierwsze musimy wiedzieć, gdzie nasz przyszły dom bCdzie stał. Niew>tpliwie budowC 
domu trzeba zacz>ć od wybrania działki. Lokalizacja moce ograniczyć liczbC mocliwych do 
wybrania projektów, wiCc jeceli nie mamy jeszcze zakupionej działki, to nie warto sprawdzać, 
które projekty domów najbardziej nam odpowiadaj>, bo moce siC okazać, ce w miejscu, 
gdzie bCdziemy budować, s> one niemocliwe do zrealizowania. Natomiast jeceli juc mamy 
własn> działkC, mocemy dostosować projekt do istniej>cych warunków zabudowy działki.


