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Przedmowa

»Pierwszy dom dla wroga, drugi dla sasiada a trzeci dla siebie”.

Nie bez przyczyny utarto si¢ to powiedzenie. Jego warto§¢ poznaly osoby, ktére po raz
pierwszy, bez wystarczajacej wiedzy oraz do§wiadczenia, wybudowaty wlasny dom. Nasuwa
si¢ wigc pytanie: czy tak musi by¢?

Budowa budynku jednorodzinnego to co§ wspaniatego — ustyszatem to od pewnego inwestora,
ktory byt w trakcie budowy swojego drugiego obiektu mieszkalnego. Perspektywa posiadania
wlasnego domu jest czyms przepigknym i ekscytujacym dla tych, ktdrzy zaczynaja budowe.
By¢ moze Ty rowniez stoisz wlasnie przed takim wyzwaniem. Pewnie sobie myslisz,
jak pigknie bedzie wygladat dom Twoich marzen. Moze czgsto zastanawiates sig, jak go
zagospodarowac, a moze nawet juz wiesz i masz gotowy plan oraz projekt urzadzenia wnetrza?

Wiele 0s6b jest tego zdania, ze jezdzenie po sklepach, hurtowniach i centrach handlowych
w poszukiwaniu artykutéw wykonczeniowych do domu jest sama przyjemnoscia wienczaca
cigzka prace przy budowie. Warto sobie zada¢ kilka pytan.

- Jakie kroki trzeba podjaé, zeby praca przy budowie wlasnego domu byla
przyjemnoscia?

- Co zrobié, zeby doj$é do etapu wykonczenia budynku jednorodzinnego?
- A co zrobié, zeby na drodze do koncowej fazy budowy nie stanely rézne
trudnosci i klopoty?

- Jak unikng¢ sytuacji w ktorej problemy moga pojawic si¢ juz na samym
poczatku inwestycji?

- Jak wybudowaé dom nowoczesny oraz energooszczedny?

- Oraz co zrobi¢, zeby budowa nie zamienila si¢ w jeden wielki koszmar,
spedzajacy sen z oczu?

Na te i wiele innych pytan odpowiada ten poradnik — Jak budowaé?. To kompendium
budowlane krok po kroku przeprowadza inwestora przez wszystkie etapy inwestycji
zwiazanej z budowa, sprawiajac, ze wymarzony dom stanie si¢ czyms$ realnym a caty proces
budowlany zakonczy si¢ pomyslnie. Ksigzka ta jest pomoca dla poczatkujacych oséb nie
majacych wiedzy budowlanej, cho¢ nie tylko, poniewaz jest napisana oczami inwestora a nie
inzyniera budowlanego. Jezeli budujesz dom po raz pierwszy to dzigki temu poradnikowi,
wbrew powszechnie panujacej opinii uda Ci si¢ osiagnac¢ ten cel i wybudujesz wymarzony
dom dla siebie a nie dla wroga.

Marcin Dziedzic
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WSTEP
» Chcesz mie¢ dom prawidlowo zbudowany?
» Chcesz aby wszystkie instalacje w nim byly wykonane poprawnie?

» Zaktadasz zbudowanie domu energooszczgdnego, spetniajacego wszystkie
normy budowlane?

» Masz §wiadomo$¢ o tym, ze budynek powinien by¢ ocieplony, zaizolowany oraz
wentylowany i chcesz aby wszystkie te systemy byly wykonane prawidlowo?

» Czy chcialby$ aby budynek, dzigki zastosowaniu innowacyjnych rozwiazan
technologicznych byl domem niskoenergetycznym, a co si¢ z tym wiaze - tanim
w eksploatacji?

» Szukasz rozwiazan, dzigki ktorym catkowity koszt inwestycji bedzie nizszy
od tradycyjnych?
» Nie masz doswiadczenia i cheiatby$ uzyskaé pomoc na kazdym etapie budowy?

» Chcesz pozyskac wiedzg, ktora pozwoli Ci samemu poréwnaé, wybrac i zdecydowac
o dostgpnych rozwiazaniach i1 produktach jakie oferuje dzisiejszy rynek budowlany?

Jezeli twierdzaco odpowiadasz na te pytania to znaczy, ze ten poradnik jest dla Ciebie.

Ksiazka ta udziela odpowiedzi na postawione tu pytania. Pomaga zaoszczedzi¢ duzo
cennego czasu, niepotrzebnych i negatywnych emocji towarzyszacych przy catym procesie
oraz przede wszystkim jest pomoca w kwestii finansowej — dzigki zdobytej wiedzy unikniesz
btedow wykonawczych, co mogloby w konsekwencji prowadzi¢ do bardzo kosztownych
przerébek czy zmian projektowych. Dzigki zawartym tu poradom, bedziesz mogt za pierw-
szym razem dokonac¢ trafnych decyzji oraz zakupu prawidlowych materiatéw budowlanych.

Zaoszczedzisz na eksperymentach i nieuczciwosciach kryjacych si¢ w tej branzy. Dzigki tej
wiedzy nie dasz si¢ naciagna¢ nieuczciwym podwykonawcom i stronniczym handlowcom.

Poradnik ten jako pierwszy w Polsce opisuje nowy, innowacyjny oraz rewolucyjny
system ogrzewania pomieszczen ,,Ogrzewanie Fazowe — Cieplociagowe Ogrzewanie
Plaszczyznowe”. Jest to samostabilizujacy si¢ system grzewczo-chlodzacy, ktory za-
pewnia oszczednosci eksploatacyjne na poziomie 60% w stosunku do standardowych
rozwiazan, a przy tym jest dostepny dla kazdego inwestora. Istota calego systemu jest
to, Zze medium grzejnym nie jest woda, lecz czynnik roboczy, wykorzystujacy zjawisko
fizyczne zachodzace w nieskonczonosé.

Jednym z elementéow systemu sg panele grzewcze, ktérych nie wypelnia woda i to
nie ona ogrzewa pomieszczenia! Woda podgrzana przez Zrédlo ciepla stanowi medium
transmisyjne, ktore dostarcza cieplo do rdzenia panelu. Dostarczone cieplo wywoluje
zjawisko fizyczne, ktérego skutkiem jest zagrzanie si¢ panelu — to wlasnie panel grzewczy
wytwarza cieplo, wypromieniowujac je na pomieszczenia i to za darmo.

Przy zastosowaniu tego rozwigzania pojemnos¢ wodna w ukladzie hydraulicznym bu-
dynku zmniejsza si¢ o 5-8 razy(80%). Zasada dzialania dla tego systemu jest przekazanie
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ciepla do pomieszczenia w postaci subtelnego promieniowania bardzo przyjaznego dla
mieszkancow. Srednia temperatura wody w zasilaniu instalacji centralnego ogrzewania
(c.0.) wynosi 30°C. System ten oszczedza wszystkie Zrddla energii oraz stanowi magazyn
niewyczerpanej energii. Poprzez swoja innowacyjnos¢ oraz energooszczednosé eksplo-
atacyjna, koszty poniesione przy zakupie tego systemu zwracaja si¢ bardzo szybko.
Nie jest to wydatek, lecz inwestycja w przyszlo§¢ — zaden inny system nie jest w stanie
zapewni¢ tak szybkiego zwrotu inwestycji.

Rozwigzanie to jest przelomem w ogrzewaniu pomieszczen, moze zrewolucjonizowaé
branz¢ ogrzewniczg i hydrauliczno-instalacyjng oraz spowodowaé obnizenie kosztow
eksploatacyjnych poprzez zmniejszenie zapotrzebowania energetycznego budynkow
i w ostatecznosci wywrzeé pozytywny wplyw na Srodowisko naturalne.

Jezeli myslisz o budowie wlasnego domu, ktory bedzie budynkiem tanim w eksploatacji
oraz bedzie zapewnial komfort uzytkowania — czyli wszystkie instalacje beda prawidtowo
zaprojektowane oraz wykonane, a mieszkajac w nim chcesz odczuwaé uczucie komfortu
cieplnego oraz eksploatacyjnego przy niskich naktadach inwestycyjnych oraz systemach
energooszczednych - to ta ksiazka jest dla Ciebie.

W poradniku tym mozna znalez¢ migdzy innymi zagadnienia takie jak:

— Jakie dokumenty sa niezbgdne do rozpoczgcia budowy, kupna dziatki, uzyskania wa-
runkéw zabudowy, przeksztatcenia dziatki z rolnej w budowlana itp.;

—Jak i z czego budowac¢ — opis technologii budowlanych;

— Opis i poréwnanie materialdow budowlanych dostgpnych na rynku;

— Zagadnienia fizyki budowy: dyfuzja pary wodnej, $ciany konstrukcyjne, prawidlowe
wlasciwosci przegrod budowlanych, akumulacja ciepta;

— Budowa stanu surowego — od fundamentu po dach;

— Prawidlowe wykonanie fundamentow, §cian no$nych, stropéw i kominow;

— Wewngtrzne instalacje — opis i charakterystyka;

— Tynki, farby, chemia budowlana, systemy elewac;ji;

— Efektywne grzanie — urzadzenie kottowni;

— Poréwnanie metod i technologii grzewczych w budownictwie jednorodzinnym,;

— Charakterystyka kottow;

— Opis nowej technologii ogrzewania budynkow!;

— Systemy ogrzewania budynkow;

— Kolektory stoneczne;

— Energia odnawialna w budownictwie;

— Budownictwo pasywne;

— Budownictwo energooszczedne;

— Certyfikat energetyczny;
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— Dach — wykonanie, ocieplenie, izolacja, wentylacja;
— Okna, drzwi, podloga, schody;

— Systemy kominowe, rekuperacja, wentylacja;

— Kominki,

— Pompy ciepta;

— Zagospodarowanie i urzadzenie ogrodu.

Ksiazka zawiera informacje, ktére pomoga inwestorowi na wszystkich etapach budowy —
poczawszy od zakupu dzialki, az po odbiér budynku — i utatwia podjecie decyzji co do wyboru
danego surowca budowlanego oraz materialu wykonczeniowego. Przybliza nowe technologie
w budownictwie oraz poszerza spektrum rozwiazan technologicznych na poszczegdlnych
etapach budowy, a inwestor zaoszczgdzi stresow zwigzanych z nieuczciwymi wykonawcami
robot budowlanych i zyska cenny czas przy poszukiwaniu rozwiazan, technologii oraz
materiatéw budowlanych. Ksiazka ta stanowi kompendium wiedzy budowlanej w budow-
nictwie jednorodzinnym.

Od czego zacza¢ budowe domu?

Wiele o0sob, ktore posiadaja wiasny kapitat lub maja zdolnosci kredytowe, wychodzac
naprzeciw wysokim cenom mieszkan w centrach popularnych aglomeracji miejskich, decy-
duja si¢ na ucieczke z miasta i wybudowanie domu gdzies na jego obrzezach albo w jeszcze
dalszych rejonach. Niestety, niektorzy dopiero podczas ostatnich etapow budowy orientuja sig,
jak dobrze trzeba taka decyzje przemysle¢; niekiedy okazuje sig to juz zbyt pdzno, a powzigte
decyzje na tym etapie czgsto sa juz nicodwracalne lub zbyt kosztowne, aby je zmieniac.

Badania przeprowadzone wsrod polskich inwestoréw wykazaty, ze tylko 30% z nich jest
$wiadomych decyzji powzigtych przy budowie wlasnego domu. Po zrealizowaniu swojej
inwestycji $mialo stwierdzili, ze sa zadowoleni z wyborow, jakich dokonali, a dom, ktory
zbudowali, stwarza im catkowity komfort uzytkowania. Zatrwazajace jest to, ze az 70% osob
decydujacych si¢ na budowe wlasnego domu, dokonuje nietrafnych decyzji spowodowanych
niewiedza, dezinformacja, manipulacja oraz wprowadzeniem w btad przez nieuczciwych
instalatorow lub ekipy budowlane. Czgsto zdarza sig, ze im réwniez brakuje wiedzy w tej
dziedzinie. Efektem tego oprdcz frustracji inwestora moga by¢ btedy, ktoérych konsekwencje
beda odczuwalne jeszcze przez wiele lat.

Co zatem zrobi¢, Zeby ustrzec si¢ przed rozczarowaniem, a droga do wykonczenia wlasnego
domu nie byta droga przez mekg?

Decyzja o budowie wiasnego domu to tylko pierwszy malutki krok na drodze do gotowego
budynku, do ktérego si¢ wprowadzimy. Droga jest dluga i krgta, w kazdym jej momencie
mozemy przez nieuwage zabtadzi¢ i zejs¢ na manowce, z ktorych si¢ juz mozemy nie
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wydostaé. Aby do tego nie dopusci¢, musimy przej$¢ kilka etapow, a kazdy wymaga od nas
poswigcenia duzej ilodci czasu i odpowiedzialnosci.

Po pierwsze musimy wiedzie¢, gdzie nasz przyszty dom bedzie stat. Niewatpliwie budowe
domu trzeba zacza¢ od wybrania dziatki. Lokalizacja moze ograniczy¢ liczbg mozliwych do
wybrania projektow, wigc jezeli nie mamy jeszcze zakupionej dzialki, to nie warto sprawdzac,
ktére projekty domoéw najbardziej nam odpowiadaja, bo moze si¢ okaza¢, ze w miejscu,
gdzie bedziemy budowac, sa one niemozliwe do zrealizowania. Natomiast jezeli juz mamy
wlasna dziatke, mozemy dostosowacé projekt do istniejacych warunkow zabudowy dziatki.
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