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SLOWO
WSTEPNE

Oddajemy do Paristwa rak drugie wydanie kolejnej publikacji z serii Meritum. Odpowiadajac
na potrzeby Czytelnikow, przygotowalismy tom Nieruchomosci. Zagadnienia prawne i zarzqd.
Paristwa zainteresowanie ksigzka, ale tez istotne zmiany w przepisach spowodowaly, iz ko-
nieczne stalo sie jej uaktualnienie.

W obecnym stanie prawnym posiadanie nieruchomosci daje realng mozliwo$¢ korzystania
z niej na wlasne potrzeby, a takze osiagania zyskéw — pod warunkiem znajomosci regulacji
prawnych i prawidlowego nig zarzadzania. Pelnienie obowiazkéw zarzadcy nieruchomosci
oraz dotyczacych zarzadzania nimi stalo sie takze dla duzej grupy oséb profesja, ktéra wyma-
ga posiadania szerokiej, obejmujacej wiele dziedzin wiedzy. Ksigzka ta, bedgca oméwieniem
zagadnien prawnych zwigzanych z nieruchomosciami, jest adresowana zaréwno do wascicie-
li nieruchomosci, jak i do 0séb profesjonalnie zajmujacych sie zarzadem lub majacych zamiar
takq dziatalnos¢ podjac.

Zawarto$¢ niniejszej publikacji w znacznej czesci i w poglebiony sposob odpowiada zagadnie-
niom wykladanym w ramach studiéw podyplomowych z zakresu zarzadzania nieruchomoscia-
mi, zatem bedzie ona potrzebna osobom chcacym takie studia ukoniczy¢. Z uwagi na zmiany
w przepisach regulujacych dojscie do zawodu zarzadcy (tzw. deregulacja) szczegdlnie istotne
staje sie posiadanie wiedzy, pozwalajacej prawidtowo wykonywaé czynnosci zarzadcy i sku-
tecznie konkurowaé na rynku z innymi podmiotami, zajmujacymi sie podobng dziatalnoscia.
Ksigzka przydatna bedzie takze osobom, ktére status zarzadcy juz osiagnely. Wobec zmienia-
jacego sie stanu prawnego, a takze wobec rozleglego obszaru zagadnien, z jakimi styka sie
zarzadca, niezbedne jest stale aktualizowanie posiadanych wiadomosci. Zwazywszy na zato-
Zenia serii Meritum — niniejsza publikacja daje takg mozliwos¢.

Wlasciciele lub wspétwlasciciele nieruchomosci moga posigscé lub usystematyzowac i ugrun-
towac posiadang juz wiedze o tym, z jakimi sytuacjami prawnymi moga sie spotkac i jak za-
dbad, by stan nieruchomosci — zaréwno pod wzgledem prawnym, jak i faktycznym — byl wia-
Sciwy.

W publikacji oméwiono podstawowe pojecia z tych dziedzin prawa, z ktérymi styka sie zarzad-
ca, a w spos6éb poglebiony oméwiono zagadnienia zwigzane z wykonywaniem zarzadu.

Autorzy wykorzystali posiadang wiedze oraz swoje doswiadczenia dydaktyczne, praktyczne
i orzecznicze. Ksigzka nie zawiera wylacznie wywodow teoretycznych, lecz takze szereg wska-
z6wek, jak postapi¢ w konkretnej sytuacji, rowniez ilustrowanych bogato przykltadami — jest
zatem przydatnym poradnikiem.

Zamierzony cel publikacji autorzy i wydawca starali sie uzyskac poprzez:
— wyczerpujace ujecie omawianych zagadnier;
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— przejrzysty uklad tresci z podzialem na niewielkie zwiezle fragmenty;

— znajdujace sie na marginesach numery, zwracajace uwage na wazne pojecia;

— wyodrebnienie istotnych informacji poprzez zastosowanie ramek z hastem wazner,

— wzory uméw i pism do praktycznego zastosowania;

— podanie przykladow, utatwiajacych zrozumienie trudnych zagadnien;

— wskazanie podstaw prawnych na poczatku, za$ cytowanego orzecznictwa i literatury
na koricu duzych jednostek tekstu, dotyczacych okreslonego zagadnienia;

— rozbudowany, szczeg6towy indeks rzeczowy;

— przyjazng szate graficzna.

Mamy nadzieje, ze ksiagzka ta stanie sie dla Paristwa wazng i wykorzystywana w codziennej
pracy pomoca.

Warszawa, wrzesieri 2014 r.
Zespot redakcyjny
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WYKAZ
SKROTOW

1. Zrédta prawa

k.c. ustawa z 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r. poz. 121 z pdzn.
zm.)

k.k. ustawa z 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. Nr 88, poz. 553 z pézn. zm.)

k.p. ustawa z 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (tekst jedn.: Dz. U. z 1998 r. Nr 21, poz. 94
zpdzn.zm.)

k.p.a. ustawa z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz. U.
22013 r. poz. 267 z pézn. zm.)

k.p.c. ustawa z 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 .
poz. 101 z pézn. zm.)

k.p.w. ustawa z 24 sierpnia 2001 r. - Kodeks postepowania w sprawach o wykroczenia (tekst
jedn.:Dz.U.z 2013 r. poz. 395 z pdzn. zm.)

k.r.o. ustawa z 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekuriczy (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r.
poz. 788 z pézn.zm.)

k.s.h. ustawa z 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spdtek handlowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r.
poz. 1030 z pézn. zm.)

o.p. ustawa z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 749
z pézn.zm.)

p.a.s.c. ustawa z 29 wrzesnia 1986 r. — Prawo o aktach stanu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U.z2011 r.
Nr 212, poz. 1264 z pézn. zm.)

p.p.s.a. ustawa z 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi
(tekst jedn.: Dz. U.z 2012 r. poz. 270 z pézn. zm.)

pr. bank. ustawa z 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (tekst jedn.: Dz. U.z 2012 r. poz. 1376 z p6zn.
zm.)

pr. bud. ustawa z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn.
zm.)

pr. energ. ustawa z 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 1059
zpdzn.zm.)

pr. not. ustawa z 14 lutego 1991 r. - Prawo o notariacie (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r. poz. 164 z p6zn.
zm.)

pr. spétdz. ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1443)

pr. wod. ustawa z 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U.z 2012 r. poz. 145 z pdzn. zm.)

re.g.b. rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 2 maja 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz. 454 z p6zn. zm.)
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WYKAZ SKROTOW

rn.u.z. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 11 marca 2014 r. w sprawie nadawania
uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci (Dz. U. poz. 328)

rn.w.t.u. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74,
poz. 836 z pdzn. zm.)

ro.c.z. rozporzadzenie Ministra Finanséw z 13 grudnia 2013 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy nieruchomosci (Dz. U. poz. 1616)

ro.t. rozporzadzenie Ministra Budownictwa z 28 czerwca 2006 r. w sprawie okreslania taryf,
wzoru wniosku o zatwierdzenie taryf oraz warunkéw rozliczer za zbiorowe zaopatrzenie
w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw (Dz. U. Nr 127, poz. 886)

rp.to.z rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 10 lutego 2014 r. w sprawie
postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych
(Dz. U. poz. 266)

rz.c. rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. Nr 194,
poz. 1291)

u.c.p.g. ustawa z 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.:
Dz.U.z 2013 r. poz. 1399 z p6zn. zm.)

u.d.i.p. ustawa z 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r.
poz. 782)

ud.m. ustawa z 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 .
poz. 966 z pézn. zm.)

uel ustawa z 10 kwietnia 1974 r. o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych (tekst jedn.:
Dz.U.z 2006 r. Nr 139, poz. 993 z pézn. zm.)

u.fw. ustawa z 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U. Nr 251, poz. 1844 z pézn. zm.)

u.g.g. ustawa z 29 kwietnia 1985 r. 0 gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (tekst
jedn.: Dz. U.z 1991 r.Nr 30, poz. 127 z p6zn. zm.)

u.g.k. ustawa z 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jedn.: Dz. U.z 2011 r. Nr 45,
poz. 236)

u.g.n. ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 .
poz. 518 z pézn.zm.)

u.k.rs. ustawa z 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Saqdowym (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 .
poz. 1203 z p6zn. zm.)

u.k.s.c. ustawa z 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jedn.: Dz. U.
z2014r. poz. 1025)

ukw.h. ustawa z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r.
poz. 707 z p6ézn. zm.)

u.0.b.d. ustawa z 27 lipca 2001 r. o ochronie baz danych (Dz. U. Nr 128, poz. 1402 z p6zn. zm.)

u.o.d.o. ustawa z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 .
poz. 1182)

u.o.i.n. ustawa z 5 sierpnia 2010 r. o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. Nr 182, poz. 1228)

u.o.p.l. ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r. poz. 150)

u.p.d.of. ustawa z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (tekst jedn.: Dz. U.
22012 r. poz. 361 z pézn. zm.)

u.p.d.o.p. ustawa z 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (tekst jedn.: Dz. U.
z2014r. poz. 851 z pézn. zm.)

u.p.ea. ustawa z 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (tekst jedn.:
Dz.U.z2012r.poz. 1015 z pdzn. zm.)
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u.p.g.k. ustawa z 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn.: Dz. U.z 2010 .
Nr 193, poz. 1287 z pézn.zm.)

u.p.o.l. ustawa z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r.
poz. 849 z pézn. zm.)

u.p.s. ustawa z 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jedn.: Dz. U.z 2013 r. poz. 182 z p6zn.
zm.)

u.p.tu. ustawa z 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (tekst jedn.: Dz. U.z 2011 r.Nr 177,
poz. 1054 z pdzn. zm.)

u.p.z.p. ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.:
Dz.U.z 2012 . poz. 647 z p6zn. zm.)

u.rach. ustawa z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z p6zn.
zm.)

u.s.d.g. ustawa z 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (tekst jedn.: Dz. U.z 2013 .
poz. 672 z pézn.zm.)

u.s.m. ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222)

u.s.p. ustawa z 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 591
z pézn.zm.)

us.u.d.e. ustawa z 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (tekst jedn.: Dz. U.
22013 r. poz. 1422)

u.u.ig. ustawa z 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r. poz. 1015 z p6zn. zm.)

uw.l. ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn.: Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
z pédzn.zm.)

u.z.n.k. ustawa z 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tekst jedn.: Dz. U.
22003 r. Nr 153, poz. 1503 z p6zn. zm.)

u.z.p.d. ustawa z 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych

przychodéw osigganych przez osoby fizyczne (Dz. U. Nr 144, poz. 930 z pézn. zm.)

2. Organy orzekajace

NSA Naczelny Sad Administracyjny
SA sad apelacyjny

SN Sad Najwyzszy

TK Trybunat Konstytucyjny

WSA wojewddzki sad administracyjny

3. Publikatory i czasopisma

Biul. SN Biuletyn Sadu Najwyzszego

Dz. U. Dziennik Ustaw

Dz. Urz. Dziennik Urzedowy

M.P. Monitor Polski

M. Praw. Monitor Prawniczy

NP Nowe Prawo

OSA Orzecznictwo Sadéw Apelacyjnych

OSNCP Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna, Pracy i Ubezpieczen Spotecznych
OospP Orzecznictwo Sadéw Polskich

OTK Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego
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OowsS Orzecznictwo w Sprawach Samorzadowych
PiP Panstwo i Prawo

PS Przeglad Sadowy

4.Inne

as.c. akt stanu cywilnego

orz. orzeczenie

post. postanowienie

rozp. rozporzadzenie

TBS towarzystwo budownictwa spotecznego
tekst jedn. tekst jednolity

uchw. uchwata

Wyr. wyrok

zarz. zarzadzenie

zpdzn.zm. |z pdzniejszymizmianami
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System prawa to bardzo wiele norm, ktére musza by¢ pogrupowane i wewnetrznie uporzadko-
wane. Dla swobodnego poruszania sie w tym systemie trzeba posiada¢ przede wszystkim wie-
dze o tym, jak usystematyzowane sa przepisy i gdzie poszukiwac interesujgcych dany podmiot
i dotyczacych go regulacji.

Przede wszystkim nalezy odrézniac pojecia prawo prywatne i prawo publiczne (podzial ten
jest wyczerpujacy; obejmuje cato$¢ norm prawa). Kryterium przedmiotowe, przyjmowane przy
wykorzystaniu definicji zaczerpnietych z prawa rzymskiego, pozwala na przyjecie, ze prawo
publiczne to normy wigZace sie z interesem og6lnym, za$ prawo prywatne to normy wiazace
sie z interesem indywidualnym, jednostkowym. Przy definiowaniu tego podziatu postugiwano
sie takze niejednokrotnie kryterium podmiotowym wskazujac, ze prawo publiczne to takie,
w ktérym jedna ze stron ma uprawnienia wladcze, za§ w prawie prywatnym dominujg sto-
sunki réwnorzednych podmiotéw. Stosowane w nauce kryteria nawzajem sie uzupelniaja,
zasadniczg dominantg przy dokonywaniu tego podziatu jest jednak wskazywany wyzej interes
0g6Iny lub indywidualny.

Inny wazny podziat dzieli normy prawne na prawo materialne i prawo formalne. Prawo mate-
rialne to zespdt norm bezposrednio regulujacych stosunki pomiedzy podmiotami, ustanawia-
jacych obowiazki i prawa. Prawo formalne, zwane tez procesowym to zespét przepisow, regu-
lujacych postepowanie przed organami wymiaru sprawiedliwosci i organami administracji.
Dzieki prawu formalnemu mozna egzekwowaé normy prawa materialnego; dotyczy ono m.in.
wlasciwosci organéw, procedury przed tymi organami, mozliwosci odwolania sie od zapada-
jacych orzeczen.

Galaz prawa to uksztaltowany w toku historycznym zbiér norm prawnych, regulujacy dana
dziedzine Zycia. Najwazniejsze galezie prawa to prawo konstytucyjne, prawo cywilne, prawo
karne, prawo administracyjne. Z obszaru prawa cywilnego wyodrebnia sie takze prawo pracy
i prawo rodzinne.

Zrédtami powszechnie obowiazujacego prawa zgodnie z art. 87 Konstytucji RP sa:
Konstytucja, ustawy, ratyfikowane umowy miedzynarodowe oraz rozporzadzenia (obowigzuja
na obszarze calego kraju), zas na obszarze dzialania organéw, ktore je ustanowily takze akty
prawa miejscowego (prawo to stanowia organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe or-
gany administracji rzadowej, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie —
art. 94 Konstytucji RP). Wymienione akty prawne to tzw. prawo stanowione, tworzone przez
powotane do tego organy przy zastosowaniu odpowiednich procedur.

Oprdcz tego wplyw na ksztatt stosunkéw prawnych ma zwyczaj (powszechnie stosowana w da-
nym miejscu, srodowisku lub w danych stosunkach spolecznych praktyka postepowania),
ktory niejednokrotnie pomaga dokonaé wykladni o$wiadczenia woli lub jest Zrodlem skutkow
CZynnosci prawne;.

Takze orzecznictwo sadowe (szczegélnie orzeczenia Sadu Najwyzszego) wplywa na dokony-
wanie wykladni prawa, ksztattuje praktyke sadéw i sprzyja jednolitej wyktadni przepiséw.
Wobec czlonkostwa Polski w Unii Europejskiej pamieta¢ nalezy o prawie wspélnotowym pier-
wotnym (zawartym w traktatach zalozycielskich) oraz wtérnym (stanowionym przez organy
wspdlnotowe i zawartym w ich rozporzadzeniach, dyrektywach i decyzjach).

wAazne! Obowiazuje zasada pierwszenistwa prawa wspélnotowego przed prawem krajowym
i jest to reguta podstawowa prawa wspolnotowego. Nie zostala ona uregulowana w traktatach,
ale zostala stworzona w orzecznictwie Trybunatu Sprawiedliwosci.

Ponizej przedstawione zostang podstawowe pojecia i instytucje, uregulowane w obrebie po-
szczegOlnych gatezi prawa.
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2-3 PODSTAWOWE REGULACJE PRAWNE

1. Prawo cywilne

Podstawa prawna: ksiega | i Il k.c; k.r.o.

Definiowane jest ono jako galaZ prawa obejmujaca zesp6t norm prawnych, regulujacych sto-
sunki cywilnoprawne miedzy podmiotami prawa prywatnego czyli osobami fizycznymi, oso-
bami prawnymi oraz jednostkami organizacyjnymi niebedacymi osobami prawnymi, ktérym
ustawy przyznaly zdolno$¢ prawna, a takze sytuacje prawna osob i rzeczy jako podmiotéw
i przedmiotéw stosunkéw cywilnoprawnych oraz tresé stosunkéw prawnych, na ktora sklada-
ja sie uprawnienia i obowigzki podmiotéw tych stosunkéw. Prawo cywilne jest zasadniczym
trzonem prawa prywatnego. Podstawowa cechg prawa cywilnego jest réwnorzednosé podmio-
téw stosunkéw cywilnoprawnych, nie za$ podporzadkowanie jednego podmiotu prawa inne-
mu.

Zasadnicza wiekszo$¢ teoretykow prawa, dokonujac systematyki prawa cywilnego, opiera sie
na tzw. systemie pandektowym, stosowanym w legislacji niemieckiej. W ustawie z 23 kwiet-
nia 1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 121 z pdzn. zm.) znalazt
odbicie klasyczny podziat na:

— cze$¢é ogolng (przepisy wspélne dla catego prawa cywilnego),

— prawo rzeczowe,

— prawo zobowigzan,

— prawo spadkowe.

W polskim systemie prawnym — podobnie jak w innych paristwach europejskich — kodeksy
majg w systemie prawa stanowionego szczegdlng pozycje. W kodeksach zawarta jest kodyfi-
kacja danej galezi prawa. Zdefiniowane tam terminy i pojecia moga by¢ uzyte w innych usta-
wach, ale z uwagi na wage kodyfikacji maja takie samo znaczenie. Tak wiec k.c. definiuje wie-
le poje¢ prawnych, ktére pojawiaja sie takze w innych ustawach (np. pojecie osoby fizycznej,
zdolno$ci do czynnosci prawnych, przedawnienia itp.).

Kodeks cywilny nie jest jedynym aktem prawnym, zawierajagcym normy prawa cywilnego.
Obowigzuje wiele innych ustaw dotyczacych innych dziedzin prawa prywatnego, w tym pra-
wa cywilnego (np. prawo spéldzielcze, prawo wekslowe i czekowe, prawo autorskie, ustawa
o ksiegach wieczystych i hipotece). Takze prawo rodzinne, uwazane za jeden z dziatéw prawa
cywilnego, znalazlo swoja regulacje w osobnym akcie prawnym, jakim jest ustawa z 25 lu-
tego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 788
z pbdzn. zm.).

A. Podstawowe pojecia czesci ogdlnej prawa cywilnego

a. Prawo podmiotowe

Prawem podmiotowym jest sfera moznosci dzialania, ograniczona normami prawnymi
wprowadzonymi przez ustawodawce. Ta moznos$¢ postepowania stworzona jest dla realizacji
lub ochrony intereséw podmiotu. Jezeli prawo podmiotowe zostanie naruszone, przepisy za-
bezpieczaja mozliwos¢ jego ochrony i przywrécenia stanu zgodnego z prawem.
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1. PRAWO CYWILNE 4

wAzne! Prawo podmiotowe istnieje, chocby w danej chwili uprawniony nie podejmowat zad-
nych dziatan w celu jego realizacji.

Prawo podmiotowe moze by¢ zrealizowane w postaci:
— uprawnienia bezposredniego,

PRZYKLAD: Prawo wiasnosci, pozwalajgce wiascicielowi na samodzielne podejmowanie decyz;ji
o dobru, ktére do niego nalezy, przy jednoczesnym obowiazku innych podmiotéw poszano-
wania tego prawa.

— roszczenia (polegajacego na moznosci zZadania od konkretnej osoby okreslonego zachowa-
nia sie, przy czym zachowania te z gory sa okreslone trescig stosunku prawnego) lub

— uprawnienia ksztattujacego (mozliwos¢é doprowadzenia poprzez wlasne dziatanie upraw-
nionego do powstania, zmiany lub ustania stosunku prawnego, np. poprzez wypowie-
dzenie umowy, uchylenie sie od oSwiadczenia zlozonego pod wplywem bledu, przyjecie
oferty).

Prawa podmiotowe podlegaja klasyfikacji wedlug réznych kryteriéw. Dwa najwazniejsze

przedstawione sg ponizej.

Podziat wedtug kryterium interesu ekonomicznego uprawnionego to podziat na:

— prawa majatkowe, majace wymiar pieniezny (prawa rzeczowe, wierzytelnosci, prawa
spadkowe, prawa na dobrach niematerialnych o charakterze majatkowym),

— prawa niemajatkowe, niemajace wymiaru pienieznego i $cisle zwigzane z osobg upraw-
nionego (prawa osobiste, jak: wolnosé, czesé, zdrowie oraz prawa rodzinne niemajat-
kowe).

Podziat wedlug kryterium skutecznosci praw to podziat na:

— prawa bezwzgledne, skuteczne przeciwko kazdej osobie (erga omnes) i nakladajace na
wszystkich obowigzek nieprzeszkadzania uprawnionemu w korzystaniu z jego prawa (np.
prawa rzeczowe, prawa osobiste),

— prawa wzgledne, skuteczne pomiedzy stronami okreslonego stosunku cywilnoprawnego
(inter partes) — uprawnieniu konkretnej osoby odpowiada obowiazek innej osoby (np. wie-
rzytelnosci).

b. Stosunek cywilnoprawny

Stosunek prawny w doktrynie okreslany jest jako rodzaj stosunku spolecznego. Jest to rela-
cja (wezel prawny) miedzy co najmniej dwoma podmiotami, w ktérej to relacji jednej stronie
przystuguje prawo podmiotowe, a z nim sprzezony jest obowiazek drugiej strony. Stosunek
prawny nawiazany zostaje w efekcie zdarzenia prawnego, czyli zdarzenia o prawnej donio-
stosci, wywolujacego skutki w sferze praw i obowigzkéw podmiotéw bioracych w nim udziat.
Istotng jego cecha jest to, Ze stosunek prawny jest regulowany przez norme prawng (przepis),
sankcjonowang przez paristwo. Jego tres¢ moZe sie zmienia¢ — raz nawigzany stosunek praw-
ny moze ulega¢ przeksztalceniom wskutek kolejnych zdarzen, m.in. podejmowanych przez
podmioty tego stosunku czynnosci prawnych.
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5 PODSTAWOWE REGULACJE PRAWNE

Zdarzenia prawne mogg przybraé postac:

— zdarzen w $cistym tego stowa znaczeniu, niezaleznych od woli ludzkiej (uplyw cza-
su, urodzenie, Smier¢, zjawiska przyrodnicze),

— dzialan, tj. takich zachowan czlowieka, ktore s wynikiem jego woli, w postaci czyn-
nosci zmierzajacych do wywotania skutkéw prawnych (o$wiadczenia woli, niektére
akty administracyjne, orzeczenia sadowe o charakterze konstytutywnym) oraz w po-
staci innych czynow, czyli takich dzialan, z ktorymi norma prawna aczy okreslony
skutek prawny bez wzgledu na to, czy osoba dzialajaca taki skutek przewidywata (czy-
ny zgodne z prawem i czyny bezprawne).

Kodeks cywilny w art. 1 postuguje sie pojeciem stosunku cywilnoprawnego, nie definiujac
jednakze tego pojecia. Definicje tworza m.in. teoretycy prawa, wskazujac na pewne cechy tego
stosunku, odrézniajace go od innych stosunkéw prawnych.

Cechy stosunku cywilnoprawwnego:
1) réwnos¢ podmiotdw,
2) dobrowolno$¢ nawiazania stosunku.

Ad1)

Pierwsza z cech, czyli rowno$¢ podmiotéw (réwnorzednosé stron) w znaczeniu formalnym
jest najwazniejsza. Zaden z podmiotéw nie jest podporzadkowany drugiemu, kazdy z nich
dziata w takich samych warunkach. Oczywiscie moze wystapi¢ nieré6wnosé o charakterze
ekonomicznym lub dysproporcja gospodarcza pomiedzy tymi podmiotami, ale nie niweczy to
opisanej wyzej ich rownorzednosci formalnej.

Ad2)

Druga z wymienionych wyzej cech, czyli autonomiczno$é woli podmiotéw stosunku cywilno-
prawnego przejawia sie w tym, Ze maja one swobode w ustanawianiu i ksztattowaniu sto-
sunkéw cywilnoprawnych, nie sa przymuszane do tego i maja szerokie pole do ksztattowania
tresci stosunku.

Strukture stosunku cywilnoprawnego tworza:

— podmioty,

— przedmiot stosunku i

— jego tresé.

Podmioty stosunku cywilnoprawnego

Podmiotami stosunku prawnego moga by¢:

— osoby fizyczne,

— osoby prawne,

— jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, ale wyposazone w zdol-
nos¢ prawng (tzw. ulomne lub niepelne osoby prawne — art. 33" k.c.).

18 www.meritum-nieruchomosci.abc.com.pl
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. PRAWO CYWILNE 6-7

Na podmiotowos$¢ prawna skladaja sie dwa pojecia:

— zdolnos$é prawna — czyli zdolno$é do bycia podmiotem praw i obowigzkow prawnych.
Ma ja kazda osoba fizyczna i kazda osoba prawna oraz wspomniane wyzej jednostki,
o ktérych mowa w art. 33" k.c. Ani rasa, ani pteé, ani tez wyznanie czy pochodzenie
nie moga ogranicza¢ zdolnosci prawnej;

— zdolno$é do czynnosci prawnych — czyli zdolnos¢ do tego, aby wywolywaé skutki
prawne wlasnym dzialaniem i we wlasnym imieniu, w szczegélnosci aby za pomoca
czynno$ci prawnych nabywaé prawa lub zaciagaé zobowigzania.

Osoby fizyczne

Podmiotowos¢ 0sob fizycznych okresla art. 8 k.c. Poczatkiem zdolno$ci prawnej czlowieka
jest chwila urodzenia, przy czym warunkiem jej powstania jest to, by dziecko urodzilo sie
zywe. W tym przedmiocie w art. 9 k.c. ustanowione jest domniemanie zywego urodzenia. Jest
to domniemanie wzruszalne, zatem dopuszczalne jest jego obalenie. ,Martwe” urodzenie nie
powoduje powstania zdolnosci prawnej. Nie ma przy tym znaczenia, jak nastgpito poczecie
cztowieka ani tez czy urodzone zywo dziecko jest w pelni zdrowe, czy ma wszystkie organy
i jaki czas po urodzeniu przezylo. Zdolno$¢ prawna przystuguje bowiem kazdemu cztowiekowi
bez wzgledu na anomalie fizyczne lub psychiczne. Cztowiek nie moze by¢ jej pozbawiony ani
nie moze sie jej zrzec.

wAazne! Kazdy, nawet najkrétszy okres pomiedzy urodzeniem czlowieka a jego zgonem jest
okresem, w ktérym czlowiek posiada zdolno$¢ prawna.

Dziecko poczete, a jeszcze nienarodzone to nasciturus. Przepisy prawa cywilnego w Polsce
(w nawiazaniu do pochodzacej jeszcze z prawa rzymskiego zasady: ten, kto ma sie narodzic,
Jest uwazany za juz narodzonego ilekroc¢ chodzi o jego korzysci) przyznaja dziecku poczetemu
a jeszcze nieurodzonemu w niektorych sytuacjach moznos¢ nabycia okreslonych praw (cza-
sami tez obowiazkoéw — jak w wypadku spadkobrania), pod warunkiem Ze urodzi sie zywe.
Woéwczas jest traktowane na réwni z dzieémi juz urodzonymi.

Przepisy odnoszace sie do nasciturusa

Przepis Tresc

art. 927 § 2 k.c.  |dziecko w chwili otwarcia spadku juz poczete moze by¢ spadkobierca, jezeli
urodzi sie zywe

Art. 972 k.c. dziecko w chwili otwarcia spadku juz poczete moze by¢ zapisobierca, jezeli
urodzi sie zywe

art. 446’ k.c. z chwila urodzenia dziecko moze zada¢ naprawienia szkdéd doznanych przed
urodzeniem

art. 75 k.r.o. mozna uznac ojcostwo przed urodzeniem sie dziecka juz poczetego

art. 182 k.r.o. mozna ustanowi¢ dla dziecka poczetego kuratora

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjmowano takze, ze mozna wskazaé dziecko poczete
jako uprawnionego w umowie ubezpieczenia, mozna uznaé¢ dziecko poczete za uprawnione
do renty, zados¢uczynienia lub odszkodowania, jesli szkody doznalo w okresie prenatalnym
(art. 444, 445 i 446 k.c.). Przystuguje takze dziecku poczetemu ochrona z art. 23 i 24 k.c.
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Indywidualizacja 0s6b fizycznych nastepuje poprzez nazwisko, imie, pte¢, stan cywilny, miej-
sce zamieszkania, obywatelstwo, posiadane pseudonimy, tytuly naukowe lub zawodowe.
Koricem zdolnosci prawnej czlowieka jest jego Smier¢.

Ubezwlasnowolnienie (art. 13 i 16 k.c. i art. 544-560 k.p.c.) jest istotne z punktu wi-
dzenia sytuacji prawnej osoby fizycznej, prowadzi bowiem do ograniczenia lub pozbawienia
zdolnosci do czynnosci prawnych. Ubezwtasnowolnienie moze by¢:

— czesciowe lub

— catkowite.

Przyczyny, z powodu ktérych moze by¢ orzeczone, przykladowo wskazane (wyliczenie to nie
jest wyczerpujace) w art. 13 k.c. to: choroba psychiczna, niedorozwdj umystowy, inny rodzaj
zaburzen psychicznych, jak pijafistwo czy narkomania. Moga to by¢ tez inne przyczyny, wy-
nikajace np. z wieku starczego i utraty mozliwosci podejmowania decyzji lub innych choréb
prowadzacych do podobnego skutku. Kryterium decydujacym o rodzaju ubezwtasnowolnienia
jest glebokosé zaburzen. Niezbedne jest tez wystepowanie przestanki w postaci niemoznosci
kierowania przez te osobe swoim postepowaniem.

Przyjmuje sie, ze jesli stan choroby psychicznej jest gleboki, uzasadnione jest ubezwlasno-
wolnienie catkowite. W takim stanie osoba dotknieta zaburzeniem nie moze kierowaé swo-
im postepowaniem. Jesli za$ stan ten jest lagodniejszy, zachodzi sytuacja, w ktérej nie ma
uzasadnienia do ubezwlasnowolnienia catkowitego, ale potrzebna jest tej osobie pomoc do
prowadzenia jej spraw. Celem ubezwlasnowolnienia jest pomoc osobie dotknietej przyczyna
prowadzaca do ubezwlasnowolnienia.

Orzeczenie w przedmiocie ubezwlasnowolnienia nalezy do sadu powszechnego (sad okre-
gowy wlasciwy dla miejsca zamieszkania osoby, ktdra jest objeta wnioskiem). Prawomocne
orzeczenie tego sadu o czeSciowym lub catkowitym ubezwlasnowolnieniu danej osoby powo-
duje czesciowa lub catkowitg utrate jej zdolnosci do czynnosci prawnych.

wazne! Osoba petnoletnia, ktéra nie zostala ubezwlasnowolniona, ma petng zdolno$¢ do czyn-
nosci prawnych, choéby nawet byla psychicznie chora.

Zdolnos¢ do czynnosci prawnych osoby fizycznej to pojecie, ktore nie zostato zdefiniowa-
ne w k.c., ale wypracowane zostaly w doktrynie definicje tego terminu.
Osoba fizyczna moze:

— posiadac pelng zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

— posiadac ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

— nie mie¢ zdolnosci do czynnosci prawnych.
Na jej zakres maja wplyw jedynie okolicznosci okreslone w przepisach, czyli:

— wiek osoby fizycznej,

— zawarcie malzenstwa przez osobe maloletnia,

— catkowite lub czesciowe ubezwlasnowolnienie oraz

— ustanowienie doradcy tymczasowego.

Pelng zdolnosé do czynnosci prawnych nabywa sie z chwila uzyskania pelnoletnosci
(art. 11 k.c.), czyli wedlug prawa polskiego z chwilg ukoriczenia 18 lat (art. 10 & 1 k.c.).
Mozna tez uzyskaé pelnoletno$¢ wczesniej, przez zawarcie malzeristwa (art. 10 § 2 k.c.).
Jest to mozliwe za sagdowym zezwoleniem, ktére moze uzyskaé kobieta, jesli ukoniczyta 16 lat,
a z okoliczno$ci wynika, Ze zawarcie matzefistwa bedzie zgodne z dobrem zalozonej rodziny.
Skutek uzyskania petnoletnosci pozostanie, nawet gdyby doszto do uniewaznienia takiego
malzenstwa.
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Osoba fizyczna o peinej zdolnosci do czynnosci prawnych moze dokonywac wszelkich czynno-
$ci o charakterze cywilnoprawnym zaréwno we wlasnym imieniu, jak tez dzialajac na rzecz
innej osoby, np. jako pelnomocnik lub przedstawiciel ustawowy.

Ograniczona zdolnosé do czynnosci prawnych moze wynikac z wieku lub byé zwigzana
z ubezwlasnowolnieniem czesciowym (art. 15 k.c.). Dotyczy to:
— maloletnich, ktérzy ukoriczyli 13 lat, a zatem os6b w wieku pomiedzy 13 a 18 rokiem Zzycia,
— 0s6b ubezwlasnowolnionych czesciowo,
— 0s0b, dla ktérych ustanowiono doradce tymczasowego w toku postepowania o ubezwtasno-
wolnienie (art. 549 k.p.c.).

Brak zdolnosci do czynnosci prawnych dotyczy:
— 0s6b matoletnich, ktére nie ukonczyly 13 lat,
— 0s6b ubezwlasnowolnionych catkowicie.

W odniesieniu do os6b niemajacych pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych pojawia
sie problem zwiazany z czynno$ciami zarzadu ich majatkiem.

W wypadku maloletnich zarzad majatkiem dziecka jest elementem wladzy rodzicielskiej,
sprawowanej do czasu petnoletniosci dziecka. Majatek maloletniego pochodzi¢ moze z réz-
nych Zrédel; czesto jest to dziedziczenie lub darowizna. Do majatku naleza takze m.in. wie-
rzytelnosci z tytulu zaleglych rat alimentacyjnych oraz roszczenia o przyszle raty.
W ramach zarzadu rodzice moga dokonywa¢ czynnosci faktycznych (np. remontu budynku),
jak i czynnosci prawnych (obcigzenie nieruchomosci hipoteka, zaciagniecie kredytu na re-
mont, sprzedaz rzeczy). Reprezentujq takze dziecko przez sadami i innymi organami w spra-
wach zwigzanych z zarzadem.

wazne! Czynno$¢ prawna dokonana przez rodzicéw w imieniu dziecka pociaga za soba skutki
bezposrednio dla dziecka.

Jezeli dziecko nie ma ukoriczonych 13 lat, to nie ma zdolnosci do czynnosci prawnych; czyn-
nos¢ prawna dokonana przez takie dziecko jest niewazna (z wyjatkiem uméw powszechnie
zawieranych w sprawach Zycia codziennego, np. drobnych zakupow). Pozostalych czynnosci
— tych o donio$lejszym znaczeniu — moga w jego imieniu dokonywac rodzice.
Po ukoriczeniu 13 lat matoletni uzyskuje ograniczong zdolnos$é do czynnosci prawnych i moze
ich dokonywac, ale do waznosci zdzialanych czynnosci potrzebna jest co do zasady zgoda jed-
nego z rodzicéw. Zgody tej maloletni nie potrzebuje do:
— uméw powszechnie zawieranych w drobnych biezacych sprawach Zycia codziennego,
— samodzielnego rozporzadzania swoim zarobkiem (chyba Ze sad opiekunczy zadecyduje
inaczej — np. w wypadku lekkomysIno$ci matoletniego),
— czynnosci prawnych, ktére dotycza przedmiotéw oddanych mu przez przedstawiciela usta-
wowego do swobodnego uzytku z wyjatkiem czynnosci, do ktérych dokonania nie wystar-
cza zgoda tego przedstawiciela.

Zarzad majatkiem dziecka podlega nadzorowi sadu opiekuriczego (art. 101 § 3 k.r.0.),
do ktérego rodzice musza sie zwracac o zezwolenie na dokonanie czynnosci przekraczaja-
cych zwykly zarzad oraz o zezwolenie na wyrazenie zgody na dokonywanie takich czynnosci
przez dziecko. Zezwolenie sadu musi by¢ udzielone przed dokonaniem czynnosci. Jezeli
sam maloletni dokona czynnosci jednostronnej, co do ktérej wymagana jest zgoda przedstawi-
ciela, czynno$¢é ta jest niewazna.

Jezeli matoletni samodzielnie zawrze umowe (czynnos$¢ prawna wielostronna) bez zgody ro-
dzicoéw, waznos$¢ tej umowy zalezy od potwierdzenia przez przedstawiciela ustawowego lub
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samego matoletniego po dojsciu do petnoletnosci. W braku potwierdzenia umowa bedzie nie-
wazna.

Jezeli maloletni nie pozostaje pod wladza rodzicielska (bo zadnemu z rodzicéw ta wladza nie
przystuguje albo rodzice sg nieznani), ustanawia sie dla dziecka opieke. Zarzad majatkiem
maloletniego sprawowany przez opiekuna, podobnie jak zarzad sprawowany przez rodzicéw,
dokonywany jest pod nadzorem sadu opiekuriczego — opiekun powinien uzyskiwaé zezwole-
nie sadu opiekuriczego we wszelkich wazniejszych sprawach, jakie dotycza majatku mato-
letniego. Takimi ,wazniejszymi” sprawami sa niewatpliwie czynnosci przekraczajace zwykly
zarzad. Ocena, jakie to sg czynnosci, jest dokonywana tak samo, jak w wypadku zarzadu spra-
wowanego przez rodzicéw, bowiem w zadnym przepisie nie zawarto katalogu takich czynno-
$ci.

W wypadku ubezwlasnowolnionych catkowicie zostaje ustanowiona opieka nad ubez-
wlasnowolnionym. Czasami wlasnie wzgledy majatkowe przyczyniaja sie do potrzeby ubez-
wlasnowolnienia, jezeli osoba doznajgca zaburzeri psychicznych lub choroby uzasadniaja-
cej ubezwlasnowolnienie niekorzystnie rozporzadza swoim majatkiem. Jak stwierdzit Sad
Najwyzszy, ,ubezwlasnowolnienie lezy w interesie osoby ubezwlasnowolnionej takze wtedy,
gdy w jego wyniku stworzone zostang korzystniejsze warunki do uporzadkowania stosunkéw
majatkowych tej osoby”. Reprezentacja osoby ubezwlasnowolnionej przez opiekuna odbywa
sie na zasadzie odestania (art. 175 k.r.o. w zw. z art. 156 k.r.0.).

Przy ubezwlasnowolnieniu czesciowym przestanka takiego ubezwlasnowolnienia jest ochro-
na intereséw osobistych lub majatkowych osoby petnoletniej. Dla osoby ubezwlasnowolnionej
czesciowo ustanawia sie kuratele. Stosownie do art. 181 § 1 k.r.o. kurator taki jest powotany
do reprezentowania i zarzadu majatkiem tej osoby tylko wtedy, gdy sad opiekuriczy tak posta-
nowi. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego przyjmuje sie jednak, Ze mimo braku wyraznego
upowaznienia w postanowieniu sadu opiekuriczego kurator zachowuje swoje uprawnienie
do wyrazania zgody na zaciaganie przez czesciowo ubezwlasnowolnionego zobowiazan lub
rozporzadzania prawem jak tez do dzialania w procesie w sprawach wynikajacych z czynno-
$ci, ktorych osoba taka nie moze dokonaé samodzielnie (post. SN z 30 wrzesnia 1977 r., III
CRN 132/77, OSNC 1978, nr 11, poz. 204). Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze kurator sprawuje
kontrole nad czynnosciami ubezwlasnowolnionego czesciowo w celu $wiadczenia mu pomocy,
m.in. poprzez potwierdzanie jego czynnosci.

Osoby prawne

Podmiotami prawa oprécz oséb fizycznych sg takze osoby prawne. Artykut 33 k.c. stanowi,
ze osobami prawnymi sa Skarb Panstwa i jednostki organizacyjne, ktérym przepisy szczegol-
ne przyznaja osobowos¢ prawna. Przy odréznianiu 0séb prawnych od innych jednostek orga-
nizacyjnych istotne jest, aby przymiot osoby prawnej wynikat z przepiséw ustawy. Ustalenie,
czy dana jednostka organizacyjna posiada osobowo$¢ prawna, wymaga wiec odszukania
przepisu, z ktérego wynika przyznanie osobowosci prawnej. To moze by¢ przepis, ktory do-
tyczy jednej, konkretnej i niepowtarzalnej osoby prawnej (np. Narodowego Banku Polskiego,
Polskiej Akademii Nauk), badZ przepis, na podstawie ktérego osobowos¢ prawna uzyska wiele
jednostek organizacyjnych (np. kodeks spotek handlowych, stanowiacy, ze spétka z ogra-
niczona odpowiedzialno$cig ma osobowos$¢ prawna, jak réwniez akty prawa wspdlnotowego
dotyczace spotek europejskich).

Kompetencje nadawania osobowosci prawnej ma tylko ustawodawca.
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wazne! Osobowosci prawnej nie posiadaja:

— spotka cywilna,

— handlowe spétki osobowe,

— stowarzyszenia zwykle (wedlug ustawy z 7 kwietnia 1989 r. - Prawo o stowarzysze-
niach jest to uproszczona forma stowarzyszenia, niewymagajaca rejestracji w Krajowym
Rejestrze Sadowym),

— organy wladzy pafistwowej z aparatami towarzyszacymi (z niektérymi wyjatkami, jak np.
fundusze celowe, jednostki samorzadu terytorialnego np. gminy, powiaty),

— oddzialy os6b prawnych.

Osoba prawna jest z mocy prawa wyposazona w zdolnos¢ prawna, ktérej zakres jest po-
dobny jak w wypadku oséb fizycznych. Poczatkiem zdolnosci prawnej jest chwila powstania
osoby prawnej (wydanie aktu normatywnego lub decyzja organu administracji pafistwowej),
koricem za$ moga by¢ rézne zdarzenia powodujace ustanie osoby prawnej — takze wydanie
aktu normatywnego, zakoriczenie postepowania likwidacyjnego, upadtosc).

Osoba prawna jest indywidualizowana przez nazwe (oznaczenie, pod jakim wystepuje w obro-
cie) i siedzibe (odpowiednik miejsca zamieszkania osoby fizycznej).

Charakter mienia, jakim dysponuja osoby prawne, pozwala na dokonanie ich podziatu na:

— paristwowe osoby prawne (Skarb Panistwa i pozostate pafistwowe osoby prawne — np. pan-
stwowe uczelnie wyzsze, przedsiebiorstwa panstwowe, banki, jednoosobowe spotki Skarbu
Panistwa — charakteryzujace sie tym, ze s wyposazone w mienie paristwowe, ktérym nie
w pelni samodzielnie dysponuja);

— samorzadowe osoby prawne (gminy, powiaty, wojewddztwa oraz jednostki tworzone przez
te podmioty a wyposazone w osobowo$¢ prawng np. przedsiebiorstwa komunalne, instytu-
cje kultury; takze zwiazki miedzygminne, stowarzyszenia gmin);

— prywatne osoby prawne (jednostki organizacyjne, majace osobowos¢ prawna i posiadajace
mienie, ktére nie jest w calosci mieniem paristwowym lub samorzadowym. Kwestia ich
powstania, ustania, ustroju i funkcjonowania jest uregulowana w wielu ustawach. S to
m.in. spotki kapitatowe, fundacje, spétdzielnie, stowarzyszenia, spotki europejskie, fundu-
sze emerytalne, partie polityczne).

Skarb Panistwa jako osoba prawna

Skarb Parnstwa jest specyficzng osoba prawna. Jako jedyny jest wymieniony w art. 33 k.c.
Uosabia paristwo — Rzeczpospolita Polskg w stosunkach cywilnoprawnych; zaliczany jest do
kategorii publicznych oséb prawnych. Majatek Skarbu Panstwa stanowi mienie paristwowe,
ktore nie zostalo przekazanie innym pafistwowym osobom prawnym.

W odréznieniu od innych oséb prawnych Skarb Paristwa nie ma aktu zatozycielskiego ani
siedziby, nie ma tez statutu i nie jest wpisany do zadnego rejestru. Z uwagi na swa specyfike
(nie ma organéw) bierze udzial w obrocie prawnym poprzez swoje stationes fisci stanowigce
jednostki organizacyjne (np. Skarb Paristwa — Sad Okregowy, Skarb Paristwa — Wojewoda ma-
zowiecki). W obrocie cywilnoprawnym Skarb Paristwa jest reprezentowany zasadniczo przez
organy administracji publicznej; moze by¢ tez reprezentowany przez jednostki samorzadu te-
rytorialnego np. staroste w odniesieniu do nieruchomosci (art. 11 u.g.n.).

W postepowaniu cywilnym reprezentowany jest przez te jednostki, z ktorych dzialalnoscia
wigze sie dochodzone roszczenie.

Nie ma odrebnej ustawy o Skarbie Paristwa. Dotycza go przepisy k.c., jak i przepisy innych
ustaw, np. ustawa z 8 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien przystugu-
jacych Skarbowi Panstwa (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 1224). Zasady reprezentacji
Skarbu Panistwa okresla réwniez wyzej wymieniona ustawa.
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Zdolnos¢ do czynnosci prawnych osoby prawnej

wazne! Osoba prawna ma zawsze peing zdolnosé do czynnosci prawnych.

Zgodnie z art. 38 k.c. udzial osoby prawnej w obrocie prawnym, w szczegdlnosci zas do-
konywanie czynno$ci prawnych odbywa sie poprzez organy osoby prawnej (np. zarzad
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia, walne zgromadzenie wspdlnikéw takiej spotki.
Kompetencje organéw oraz ich strukture okreslaja ustawy wlasciwe dla poszczegélnych ro-
dzajow os6b prawnych oraz statuty.

Organ osoby prawnej tworzg zawsze osoby fizyczne. Moze on by¢ jedno — lub wieloosobowy.
Dzialania osoby lub 0séb tworzacych organ sa uwazane za dzialania samej osoby prawnej;
w szczegolnosci oswiadczenie woli organu jest uwazane za o§wiadczenie tejze osoby prawnej.
W konsekwencji wady o$wiadczen woli organu, ktory je skladat, s3 wadami o$wiadczen woli
osoby prawnej, a dobra lub zta wiara 0s6b wchodzacych w sktad organu to z reguly dobra lub
zla wiara samej osoby prawne;.

Jezeli organy nie mogg dziala¢ (sytuacja szczegdlna), mozliwe jest ustanowienie przedsta-
wicieli ustawowych (art. 42 k.c.). Kurator powinien postara¢ sie niezwlocznie o powotanie
organdéw osoby prawnej, a w razie potrzeby o jej likwidacje.

Moze tez zaistnie¢ sytuacja, kiedy organ zostanie trwale zastapiony przez przedstawiciela
ustawowego (np. likwidatora).

Ulomne osoby prawne

,Ulomne osoby prawne” to jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawne;j,

lecz posiadajace na mocy ustawy zdolnos¢ prawng (art. 33" k.c.). Sa to:

— handlowe spétki osobowe, tj. spétka jawna, spétka partnerska, spétka komandytowa,
spétka komandytowo-akcyjna,

— wspélnota mieszkaniowa (art. 6 u.w.l.),

— spotki kapitatowe w organizacji, tj. spotka akcyjna w organizacji, spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cig w organizacji (art. 11 k.s.h.),

— gléwne oddzialy zagranicznego zakladu ubezpieczen.

Do podmiotéw tych stosuje sie odpowiednio przepisy o osobach prawnych.

Utomna osoba prawna moze nabywad prawa i zaciaggac zobowigzania moca swojego dziatania
(np. moze nabywaé wlasnos¢ i inne prawa rzeczowe), moze takze pozywac i by¢ pozywana.
Jej cztonkowie co do zasady ponosza za jej zobowigzania odpowiedzialnosé, ale powstaje ona
wtedy, gdy jednostka ta okaze sie niewyplacalna (tzw. odpowiedzialnos¢ subsydiarna).

PRZYKtAD: Odpowiedzialno$¢ cztonkéw wspoélnoty mieszkaniowej za zobowigzania dotycza-
ce nieruchomosci wspdlnej, przy czym kazdy odpowiada w czesci odpowiadajacej wielkosci
udziatu w nieruchomosci wspélnej.

Przedmiot stosunku cywilnoprawnego

Przedmiot stosunku cywilnoprawnego to dozwolone, nakazane lub zakazane zachowanie sie
podmiotu oraz obiekty materialne i niematerialne, ktérych to zachowanie dotyczy. Obiektami
materialnymi sa gléwnie:

— rzeczy (ruchomosci, nieruchomosci),
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— czesci skladowe rzeczy,

— przynaleznosci,

- pOZytkl,

— przedmioty niebedace rzeczami.

Précz tego przedmiotem stosunku cywilnego moga by¢ dobra niematerialne (utwory, rozwia-
zania), przedsiebiorstwa, ustugi materialne (czynnosci polegajace np. na naprawieniu bu-
tow), ustugi niematerialne, np. swiadczone drogg elektroniczna.

Wsrod pojeé czesto pojawiajacych sie w odniesieniu do przedmiotu stosunkéw cywilnopraw-
nych nalezy zwrdci¢ uwage na mienie. Stosownie do tresci art. 44 k.c. mienie to ogét praw
majatkowych, w tym prawo wlasnosci i inne prawa rzeczowe; moga to by¢ takze wierzytelno-
$ci. Sa to tylko aktywa; w pojeciu mienia nie mieszczg sie dtugi.

Z kolei majatek to ogét praw i obowiazkéw majatkowych podmiotu (w znaczeniu szerszym),
bedacych przedmiotem obrotu, dziedziczenia, odpowiedzialnosci za zobowiazania; obejmuje
takze pasywa. Wyodrebnienie pojecia ,,majatek” i wlasciwe rozumienie go przydatne jest np.
przy zarzadzie majatkiem (a nie tylko mieniem — czyli aktywami) lub rozporzadzeniu majat-
kiem. Méwimy o majatku wspdlnym lub majatku osobistym matzonkéw, majatku wspdlnym
lub majatku osobistym wspélnikéw spétki cywilnej.

c. Czynnosci prawne

Czynnosc¢ prawna nalezy do kategorii zdarzen prawnych.

Kodeks cywilny nie zawiera stosownej definicji, jednak przyjelo sie postrzegac ja sie jako
takie zdarzenie prawne, ktorego niezbednym elementem jest co najmniej jedno o$§wiadczenie
woli. Wola podmiotu jest nieodzownym sktadnikiem czynnosci prawnej, bowiem czynnosé jest
podejmowana dla wywolania okreslonego skutku prawnego. Czynnosci prawne sg instrumen-
tem, za pomoca ktérego podmioty prawa cywilnego moga ksztaltowac stosunki cywilnoprawne
zgodnie z wlasng wola. Wsréd czynnosci prawnych dominujg umowy.

Czasem oprécz oswiadczenia woli do wywolania okreslonego skutku potrzebne jest jeszcze
inne zdarzenie prawne w postaci np. wpisu do odpowiedniego rejestru, wydania rzeczy, zgody
osoby trzeciej.

PRZYKtAD: Do ustanowienia hipoteki konieczne jest oprécz oswiadczenia woli takze dokonanie
wpisu do ksiegi wieczystej, ktéry w tym wypadku ma znaczenie konstytutywne.

Kazda czynno$¢ prawna musi by¢ dokonana zgodnie z obowiazujacymi regutami. W przeciw-
nym wypadku albo nie wywola ona zamierzonych skutkéw, albo przepisy spowoduja, ze sku-
tek ten bedzie ograniczony. W systemie prawnym zapisane zostaly reguly, ktérych narusze-
nie spowoduje, Ze czynnos¢ bedzie niewazna albo bezskuteczna (np. niewazna jest umowa
o $wiadczenie niemozliwe z powodu uwarunkowarn istniejacych w sitach przyrody; niewazna
jest umowa o przeniesienie wlasnosci zawarta bez zachowania formy aktu notarialnego).
Czynno$¢ prawna wywoluje nie tylko skutki w niej wyrazone, lecz réwniez te, ktére wynikaja
z ustawy, z zasad wspélzycia spolecznego i z ustalonych zwyczajow (art. 56 k.c.).

wazne! Nawet jesli podmiot uczestniczacy w czynnosci prawnej nie uswiadamia sobie skut-
kow wynikajacych z wymienionych wyzej Zrédel, to skutki te i tak wystapia.
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Oswiadczenie woli

Oswiadczenie woli jest wynikiem procesu, ktdry rozpoczyna sie w psychice osoby sklada-
jacej oswiadczenie. Pod wplywem pobudki rodzi sie decyzja, okreslana niekiedy jako wola
wewnetrzna [A. Wolter, Prawo cywilne. Zarys czesci ogolnej, Warszawa 1982]. Decyzja musi
by¢ jednak ujawniona — dopdki nie zostanie uzewnetrzniona, nie ma znaczenia prawnego.
Ponadto decyzja ta musi dotyczy¢ sfery stosunkéw spotecznych, w tym stosunkéw cywilno-
prawnych, inaczej nie bedzie miata waloru o§wiadczenia woli.

Jest ono niezbednym elementem kazdej czynnosci prawnej; stanowi gléwne Zrddio okresla-
jace jej tresé oraz skutki prawne. Dla dokonania jednostronnej czynnosci prawnej wystarczy
jedno o$wiadczenie woli, ale w przypadku uméw konieczne jest zlozenie zgodnych o$wiad-
czeni woli przez wszystkie umawiajace sie strony. Z kolei do podjecia uchwaly na ogét potrzeba
wyrazenia zgody (zloZenia o§wiadczen woli) przez odpowiednia wiekszo$¢é podmiotéw upraw-
nionych do dokonania takiej czynnosci prawne;.

wAznE! Bez o$wiadczenia woli nie ma czynnosci prawne;.

Oswiadczeniami woli nie s postanowienia niemajace doniostosci spotecznej, podejmowane
dla samego siebie (np. decyzje o porach positkéw), oSwiadczenia nie na serio, zobowigzania
grzecznosciowe, wypowiedzi reklamowe.

Wady oswiadczen woli

Wada oswiadczenia woli to nieprawidlowosé, ktora zaszla w toku podejmowania decyzji
albo podczas jej uzewnetrzniania. Przepisy dotyczace wad oswiadczeri woli maja charakter
bezwzglednie wiazacy. Dotycza czynnosci prawa cywilnego, zatem nie stosuje sie ich do decy-
zji administracyjnych lub wyrokéw sadowych [Z. Radwanski, System prawa prywatnego, t. 2,
Warszawa 2008].

Wady oswiadczen woli wedlug wyczerpujacego katalogu w k.c.:
— brak swiadomosci lub swobody (art. 82 k.c.),
— pozorno$¢ (art. 83 k.c.),
— biad (art. 84-85 k.c.),
— podstep (art. 86 k.c.),
— grozba (art. 87 k.c.).

Brak swiadomosci lub swobody to taki stan, ktory wylacza swiadome albo swobodne po-
wziecie decyzji i wyrazenie woli. Chodzi tu o dwie sytuacje: brak $swiadomosci albo brak
swobody; wystarczy, jesli wystapi jedna z nich i zakléci proces skladania oswiadczenia woli
—w konsekwencji osoba skladajaca o$wiadczenie woli nie uczyni tego z pelnym rozeznaniem.
Dla zaistnienia tej wady nie ma znaczenia, z jakiej przyczyny osoba sktadajaca oswiadczenie
woli znalazla sie w stanie, o jakim méwi przepis. W art. 82 k.c. wymienione sg przyktadowo
niektére z nich (choroba psychiczna, niedorozwdj umystowy, inne, chociazby nawet przemija-
jace, zaburzenia czynnosci psychicznych). Przyczyn tych moze by¢ znacznie wiecej, np. upoje-
nie alkoholowe, stan po narkozie, dziatanie lekéw, uwiad starczy.
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wazne! W wypadku osoby ubezwlasnowolnionej np. z powodu choroby psychicznej lub natogu
kazde jej oswiadczenie woli jest bezwzglednie niewazne, zatem nie trzeba ocenia¢ jego skut-
kow przez pryzmat art. 82 k.c.

Stan ten nalezy ocenia¢ na chwile skladania o§wiadczenia woli. Mozliwe jest zatem, Ze oso-
ba dotknieta dlugotrwatg chorobg w chwili skladania oswiadczenia woli byta w stanie tzw.
przejasnienia i oSwiadczenie to bedzie wazne, bo jej rozeznanie tego, co czyni, bytlo w tym
momencie pelne.

wazne! Skutkiem zaistnienia stanu faktycznego opisanego w art. 82 k.c. jest bezwzgledna
niewazno$¢ oswiadczenia woli.

Pozornosé polega na tym, ze strony czynnosci prawnej ustalaja zgodnie, iz skladane o$wiad-
czenia woli (przynajmniej jednej ze stron) nie wywra wyrazonych w nim skutkéw prawnych.
Dochodzi zatem do symulacji, tajnego porozumienia, przez ktére na zewnatrz ma zosta¢ wy-
wolane przeswiadczenie o zamiarze spowodowania skutkéw wynikajacych z o$wiadczenia.
Poniewaz pozorne oswiadczenie woli jest sktadane drugiej stronie, zatem przepis ten ma za-
stosowanie do umow, ale takze do czynnosci prawnych jednostronnych, w ktérych komuniku-
je sie pozorne o$wiadczenie woli adresatowi, a ten wyraza na to zgode. Mechanizm ten bywa
wykorzystywany do zanizania podatku od czynnosci cywilnoprawnych i podatku dochodowego
czy wprowadzania do obrotu $rodkéw z nielegalnych Zrédel, a takze do unikania negatywnych
dla posiadanego majatku konsekwencji.

PRZYKtAD: Dtuznik przenosi pozornie wtasnos¢ rzeczy na inng osobe, aby uniemozliwi¢ wierzy-
cielom przeprowadzenie egzekucji z tej rzeczy.

wazne! Skutkiem zaistnienia stanu faktycznego opisanego w art. 83 k.c. jest bezwzgledna
niewaznos¢ oswiadczenia woli.

Jezeli o$wiadczenie takie zostalo zlozone dla ukrycia innej czynnosci prawnej, wazno$é
oswiadczenia ocenia sie wedtug wlasciwosci tej czynnosci (art. 83 § 1 zdanie drugie k.c.)
W takim wypadku chodzi o dwie czynnosci:

— czynno$¢ prawng pozorng i

— czynno$¢ prawng ukryta.
Jezeli czynno$¢ ukryta nie jest ani zakazana, ani sprzeczna z zasadami wspétzycia spotecz-
nego, to moze zosta¢ uznana za skuteczna. Dokonuje sie wowczas oceny jej waznosci, biorac
pod uwage takze wymagania co do formy.
Artykut 83 § 2 k.c. chroni osobe trzecig w dobrej wierze, ktéra nabyta prawo lub zwolnita sie
od obowiazku przez dokonang na podstawie czynnosci pozornej czynnos$¢ prawng o charakte-
rze odptatnym.

Blad to mylne wyobrazenie (lub brak wyobrazenia) o rzeczywistym stanie rzeczy, w jakim
tkwi osoba sktadajgca oswiadczenie woli. Musi on dotyczy¢ tresci czynnosci prawnej i byé ble-
dem istotnym, czyli zgodnie z art. 84 § 2 k.c. mozna powolywac sie tylko na blad uzasadnia-
jacy przypuszczenie, ze gdyby skladajacy oswiadczenie woli nie dziatat pod wpltywem biedu
i ocenial sprawe rozsadnie, nie zlozytby o§wiadczenia tej tresci. Blagd moze dotyczy¢ zaré6wno
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okolicznosci faktycznej, jak i prawa. Odmiang btedu jest tez pomytka, polegajaca na niezgod-
nosci tresci zlozonego oswiadczenia z wolg skladajacego.

Nie stanowi btedu tzw. nieporozumienie, bowiem charakteryzuje je brak zgodnych oswiad-
czen.

wazne! Zfozywszy podpis na dokumencie bez przeczytania go, nie mozna powolywaé
sie pézniej na blad. Swiadomie bowiem zlozono o$wiadczenie woli, nie znajac jego tresci.

wAzNE! Blad nie odnosi sie do sfery motywacyjnej. Nie moze by¢ zatem skutecznie podnoszo-
ny, jesli wykonanie umowy nie spetnito oczekiwan drugiej strony.

Jezeli oswiadczenie bylo skladane innej osobie, uchylenie sie od jego skutkéw prawnych do-
puszczalne jest tylko wtedy, gdy blad zostal wywolany przez te osobe, chocby bez jej winy, albo
gdy wiedziala ona o bledzie lub mogla z latwoscig blad zauwazyé. Ograniczenia te nie dotycza
czynnosci prawnej nieodplatne;j.

Artykut 85 k.c. stanowi, iz znieksztalcenie o$wiadczenia woli przez osobe uzyta do jego prze-
stania ma takie same skutki, jak biad przy zloZeniu o$wiadczenia. Chodzi w tym wypadku
o postarica, czyli o osobe, ktora jedynie przenosi oswiadczenie woli ztoZone przez inng osobe
(osoba fizyczna, przedsiebiorstwo swiadczace ustugi w zakresie lacznosci). Postaniec nie jest
pelnomocnikiem, spetnia on jedynie role techniczng, a ryzyko znieksztalcenia oswiadczenia
woli przez niego ponosi ten, kto sklada oswiadczenie i korzysta z postarica.

Aby zniweczy¢ skutki btedu, trzeba ztozy¢ oswiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych
oswiadczenia woli ztoZonego pod wpltywem bledu. Oswiadczenie to powinno by¢ ztoZone na
pismie i skierowane do tego adresata, do ktorego wczesniej skierowano oswiadczenie wadli-
we (takze poprzez wytoczenie powddztwa w tym przedmiocie, jak tez zlozenie o§wiadczenia
w toku postepowania sgdowego). Na zlozenie takiego oswiadczenia ustawodawca przewidziat
termin jednego roku od chwili wykrycia btedu.

wazne! Niezlozenie oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw blednego oswiadczenia woli
oznacza, ze czynnos$¢ prawna zachowuje swoja skutecznosc.

Podstep wedlug wiekszosci komentatoréw, to kwalifikowana postaé¢ btedu, umyslnie wywo-
fanego w celu sklonienia do zlozenia oswiadczenia woli. MoZe mie¢ posta¢ np. Swiadomego
przekazania nieprawdziwych informacji, zatajenia ich czesci, utwierdzenia w niewtasciwym
mniemaniu. W odréznieniu od bledu, o ktérym mowa w art. 84 k.c., nie jest wymagane, by
mylne wyobrazenie w wypadku podstepu dotyczylo tresci czynnosci prawnej oraz by byt to blad
istotny. Latwiej zatem doprowadzi¢ do uchylenia sie od skutkéw o$wiadczenia woli, ztoZonego
pod wplywem podstepu.

Osobg dziatajaca podstepnie moze by¢ druga strona czynnosci prawnej, a takze osoba trzecia.
Podstep osoby trzeciej jest réwnoznaczny z podstepem strony, ktora o podstepie wiedziata
i nie zawiadomila o nim drugiej strony; jezeli dzialanie osoby trzeciej dotyczylo czynnosci
prawnej nieodptatnej, wystarczy samo wykazanie podstepu — nie trzeba przy uchyleniu sie od
skutkéw zlozenia o$wiadczenia woli wykazywad, czy biad byt istotny, czy dotyczyt tresci czyn-
nosci prawne;j i czy strona o podstepie wiedziala.

Podobnie jak w wypadku btedu, aby zniweczy¢ skutki podstepu, konieczne jest uchylenie sie
od skutkéw prawnych zloZzonego o$wiadczenia woli. Przybra¢ ono musi posta¢ pisemnego
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os$wiadczenia woli, skierowanego do drugiej strony czynnosci prawnej. Termin na jego zloze-
nie wynosi jeden rok.

Grozba (przymus psychiczny) polega na tym, ze oswiadczenie woli jest skladane w stanie
zagrozenia wywolanego przez drugg strone umowy lub osobe trzecig. Jest to zapowiedz wy-
rzadzenia jakiego$ zla. Nalezy odréznic grozbe od przymusu fizycznego (polegajacego np. na
podniesieniu sila cudzej reki w celu glosowania). Obawa, jaka wywoluje grozba, musi by¢
zwiazana z powaznym zagroZeniem osobistym lub majatkowym i musi by¢ zwigzana z osobg
grozacego. Musi nadto by¢ uzasadniona.

Grozba musi by¢ bezprawna i powazna. Bezprawno$¢ polega na tym, ze czyn, jakim grozi sie
osobie przymuszanej do skladania o$wiadczenia woli, jest czynem zabronionym przez prawo
— tak przez konkretny przepis, jak i przez zasadny wspélzycia spotecznego (pobicie, pozbawie-
nie Zycia, zniszczenie mienia, naruszenie débr osobistych np. czci, dobrego imienia). Grozba
jest powazna, jeZeli zapowiadane dziatanie rzeczywiscie moze sie zisci¢ i zagraza znaczaco
bezpieczeristwu osobistemu i majatkowemu osoby.

Ztozone pod wplywem grozby o$wiadczenie woli jest wazne, dopoki osoba, ktéra je zlozyla nie
uchyli sie skutecznie od jego skutkéw. Przewidziany przez ustawodawce termin do uchylenia
sie od skutkow takiego oSwiadczenia wynosi jeden rok od chwili, kiedy stan obawy ustal.

wAazne! Niezlozenie o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw blednego oswiadczenia woli
oznacza, ze czynnos$¢ prawna zachowuje swoja skutecznosc.

Forma czynnosci prawnych

Oswiadczenie woli musi by¢ wyrazone, czyli ujawnione na zewnatrz. Sposob ujawnienia
oswiadczenia woli jest dowolny — przez kazde zachowanie sie osoby, ktére ujawnia jej wole
w sposob dostateczny (art. 60 k.c.). Zasada jest zatem dowolno$¢ formy skladania o$wiad-
czen woli, za$ wyjatkiem — sytuacje, w ktérych przepis te forme narzuca pod réznymi rygora-
mi. Takze strony moga zastrzec, ze okreslona czynno$¢ pomiedzy nimi winna byé dokonana
w zastrzezonej formie (art. 76 k.c.), obwarowujac to zastrzezenie okreslonym rygorem.

Rodzaje form oswiadczenia woli w zalezno$ci od sposobu zlozenia o$§wiadczenia woli:
1) zwykla forma pisemna,

2) kwalifikowana forma pisemna [pismo z datg pewng, pismo z podpisem notarialnie
(urzedowo) poswiadczonym, akt notarialny],

3) elektroniczna forma o$wiadczenia woli (art. 78 § 2 k.c.); jest ona réwnowazna zwy-
kiej formie pisemnej).

Niezachowanie formy przewidzianej przepisami dla konkretnego o$wiadczenia woli moze
powodowac rézne konsekwencje. Jest mozliwe zastrzezenie formy dla celéw dowodowych
oraz dla wywotania szczegélnych skutkéw prawnych. Najsurowsza jest jednak niewaznosé
czynnos$ci. Oznacza to, ze oswiadczenia woli musza by¢ zlozone w wymaganej formie.
Czynnos¢ dokonana bez jej zachowania jest z mocy prawa niewazna i nie wywotuje skutkéw
prawnych (art. 73 § 1 k.c.).

PRZYKLAD: Umowa o zarzadzanie nieruchomoscig musi by¢ pod rygorem niewaznosci zawarta
w formie pisemnej (art. 185 ust. 2 u.g.n.).
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W obrocie nieruchomosciami zasadnicze znaczenie ma forma aktu notarialnego, polegaja-
ca na sporzadzeniu przez notariusza dokumentu obejmujacego o§wiadczenia woli. Zapewnia
ona stronom porade fachowca (prawnika) przy konstruowaniu o$wiadczen woli i jednocze-
$nie chroni przed dokonaniem czynnosci sprzecznej z prawem.

Forma aktu notarialnego jest zastrzezona m.in. dla wszystkich czynnosci zobowigzujacych
do przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci i przenoszacych te wlasnosé (art. 158, 593 § 2
iart. 597 § 2 k.c.).

O formie aktu notarialnego zob. takze nr 276 i n. oraz nr 539 n.

d. Przedstawicielstwo

Przedstawicielstwo polega na umocowaniu okreslonego podmiotu do dokonania czynnosci
prawnej w imieniu innego podmiotu, przy czym skutek tej czynnosci nastepuje bezposrednio
dla reprezentowanego. Umocowanie moze opierac sie na:

— ustawie (przedstawicielstwo ustawowe),

— o$wiadczeniu woli reprezentowanego (pelnomocnictwo).

Przedstawicielstwo moZe by¢ czynne (dokonywanie czynnosci prawnych dla reprezentowane-
go) lub bierne (odbieranie o§wiadczen woli dla reprezentowanego — art. 109 k.c.).

Przedstawicielami ustawowymi sa przede wszystkim:
— rodzice sprawujacy wtadze rodzicielska — dla matoletniego dziecka,
— opiekun dla matoletniego (jesli zadnemu z rodzicéw nie przystuguje wiadza rodzicielska
lub jezeli rodzice sg nieznani),
— opiekun dla ubezwlasnowolnionego catkowicie,
— kurator dla ubezwlasnowolnionego czesciowo,
— doradca tymczasowy dla osoby, co do ktorej trwa postepowanie o ubezwlasnowolnienie.

wAzNE! Przedstawiciel ustawowy musi mieé petng zdolnosé do czynnosci prawnych, dziataé
w granicach umocowania i w imieniu reprezentowanego, a czynnos¢ prawna musi by¢ tego
rodzaju, zeby mogla by¢ zdzialana przez przedstawiciela.

wazne: W razie pozbawienia wladzy rodzicielskiej prawo reprezentacji wygasa. Jezeli rodzice
wystepuja w imieniu dziecka, nie majgc w petni wtadzy rodzicielskiej albo nie majac umoco-
wania do okreslonej czynnosci, albo przekraczajac zakres tego umocowania — reprezentacja
ta jest wadliwa.

Udzielenie pelnomocnictwa w kazdym przypadku wymaga okreslenia zakresu umocowa-
nia, ktéry zalezy od woli mocodawcy — to on decyduje o udzieleniu pelnomocnictwa.

wazne! Nie mozna udzieli¢ pelnomocnictwa do wszelkich czynnosci prawnych. Okreslenie
zakresu pelnomocnictwa jest istotne z punktu widzenia interesow mocodawcy.
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Rodzaje pelnomocnictwa — w zaleznosci od jego zakresu

Rodzaj pelnomocnictwa Zakres pelnomocnictwa

ogdlne obejmuje czynnosci zwyktego zarzadu

rodzajowe obejmuje czynnosci prawne okreslonego rodzaju

szczegOllne obejmuje konkretna czynno$¢ prawng

prokura petnomocnictwo udzielone przez przedsiebiorce podlegajacego
wpisowi do rejestru przedsiebiorcéw, obejmujgce umocowanie do
czynnosci sadowych i pozasagdowych zwigzanych z prowadzeniem
przedsiebiorstwa - art. 109" i n. k.c.

Petnomocnikiem moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna. Nie musi posiada¢ pelnej
zdolnosci do czynnosci prawnych — wystarczy, by byta to zdolno$¢ ograniczona; decyzje w za-
kresie wyboru takiego pelnomocnika podejmuje mocodawca i to on ocenia zdolno$é danej
osoby do reprezentowania.

Wyijatek dotyczy prokurenta; w tym wypadku wymagana jest pelna zdolno$¢ do czynnosci
prawnych.

Udzielenie pelnomocnictwa nastepuje w drodze jednostronnej czynnosci prawnej doko-
nanej przez mocodawce. Forma dokonania tej czynnosci jest dowolna, z wyjatkiem sytuacji
wyraznie wskazanych w przepisach, ktérymi sa m.in.:

- udzielenie peinomocnictwa ogdlnego - wymagana jest forma pisemna
- udzielenie petnomocnictwa do czynnosci, - wymagana jest odpowiednia forma szcze-
ktéra dla swej waznosci wymaga formy szcze- go6lna (np. do sprzedazy nieruchomosci -
golnej w formie aktu notarialnego, bo sama sprze-
daz nieruchomosci wymaga takiej formy)

Pelnomocnictwo wygasa w razie $mierci mocodawcy lub pelnomocnika, a takze odwolania go
przez mocodawce, zrzeczenia sie umocowania przez petnomocnika, dokonania czynnosci, do
ktérej byl umocowany petnomocnik, uplywu czasu (jesli byto udzielone na konkretny okres),
utraty osobowosci prawnej przez osobe prawna, ktéra byta mocodawca lub pelnomocnikiem.
Takze utrata zdolnosci do czynnosci prawnych przez pelnomocnika spowoduje wygasniecie
pelnomocnictwa.

wAzNE! Pelnomocnictwo moze by¢ w kazdym czasie odwotane. Jest to jednostronna czyn-
no$¢ mocodawcy, nie wymagajaca zgody pelnomocnika, majaca charakter upowazniajacy.

e. Przedawnienie roszczen
Uplyw czasu, bedacy zdarzeniem niezaleznym od woli czlowieka, ma znaczenie dla tresci
stosunkéw prawnych. System prawny uwzglednia uplyw czasu poprzez konstrukcje instytucji
w postaci przedawnienia, terminéw zawitych, zasiedzenia i przemilczenia.

Przedawnienie

Przedawnienie w k.c. stuzy usunieciu stanu niepewnosci prawnej w sytuacji, gdy uprawnio-
ny przez bardzo diugi czas nie wykonuje swoich praw podmiotowych i nie realizuje przystugu-
jacych mu roszczen.
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waAzNE! Istota przedawnienia sprowadza sie do tego, Zze po uplywie terminu przedawnienia
ten, przeciw komu roszczenie przystuguje, moze uchyli¢ sie od jego zaspokojenia.

Uplyw terminu przedawnienia podlega uwzglednieniu tylko na zarzut dtuznika. Artykut 117
§ 2 k.c. przewiduje mozliwos¢ zrzeczenia sie przez dluznika korzystania z przedawnienia, co
moze jednak nastapi¢ dopiero po uptywie terminu przedawnienia.

Przepisy dotyczace przedawnienia maja charakter bezwzglednie obowiazujacy; nie mozna ich
modyfikowa¢ w drodze umowy. Nie mozna zatem wydtuzyé ani skrdcié¢ ustawowych terminéw
przedawnienia, wprowadzic tej instytucji tam, gdzie nie przewidzial jej ustawodawca, lub tez
nie zastosowac tam, gdzie przepisy ja wprowadzaja.

Przedawnieniu ulegajg tylko roszczenia majatkowe. Nie podlegaja zatem przedawnieniu np.
roszczenia o ochrone débr osobistych (niemajatkowe).

wazne! Skutkiem przedawnienia jest niemozno$c dochodzenia przez wierzyciela Swiadczenia
od dtuznika.

Skutek ten polega na tym, ze zobowigzanie dtuznika przeksztalca sie w tzw. zobowigzanie
niezupelne: roszczenie nadal istnieje, ale brak jest mozliwosci przymusowego wyegzekwowa-
nia go. Dluznik moze jednak — jesli tak zdecyduje — spelni¢ swiadczenie na rzecz wierzyciela.

Nie ulegaja przedawnieniu, pomimo ich majatkowego charakteru:

Typ roszczenia niepodlegajacego przedawnieniu Podstawa prawna

- roszczenie windykacyjne i negatoryjne dotyczace nieruchomosci |art. 222§ 1i2k.c.

- roszczenie przystugujace wspotwtascicielom o zniesienie wspét- | art. 220 k.c.
wiasnosci rzeczy ruchomej lub nieruchomosci

W k.c. przewidziano zréznicowane terminy przedawnienia. Podstawowymi (art. 118 k.c.) sa:
— termin dziesiecioletni;
— termin trzyletni dla roszczen o swiadczenia okresowe (np. o odsetki, o czynsz naj-
mu);
— termin trzyletni dla roszczen zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodar-
czej.
JezZeli przepisy szczegdlne przewidujg inny termin — ma on pierwszeristwo przed termina-
mi przewidzianymi w art. 118 k.c. (np. dwuletni termin dochodzenia roszczeri z umowy
o dzielo).
W wypadku czynéw niedozwolonych roszczenie o naprawienie szkody przedawnia sie z uply-
wem trzech lat od dnia, w ktérym poszkodowany dowiedzial sie o szkodzie i o osobie obo-
wiazanej do jej naprawienia, jednakze termin ten nie moze by¢ dtuzszy, niz 10 lat od dnia,
w ktérym wystapito zdarzenie powodujace szkode. Szczegdlnie dtugi termin dotyczy przedaw-
nienia co do szkody wyniklej ze zbrodni lub wystepku — wynosi on 20 lat od dnia popetnienia
przestepstwa, bez wzgledu na to, kiedy poszkodowany dowiedziat sie o szkodzie i osobie obo-
wiazanej do jej naprawienia
Bieg terminu przedawnienia zaczyna sie od dnia wymagalnosci roszczenia (ostatni
dzien, w ktorym dtuznik powinien spetni¢ swiadczenie), niezaleznie od §wiadomosci upraw-
nionego w tej kwestii.
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Bieg ten nie rozpoczyna sie (a jesli sie rozpoczat — ulega zawieszeniu) w sytuacjach wskaza-
nych w art. 121 k.c.:

Typ roszczenia Okres zawieszenia biegu przedawnienia
- roszczenia, ktére przystuguja dzieciom - przez czas trwania wtadzy rodzicielskiej;
przeciwko rodzicom;
- roszczenia, ktére przystuguja osobom - przez czas sprawowania przez te osoby opieki lub
niemajacym petnej zdolnosci do czynno- kurateli;

$ci prawnych przeciwko osobom sprawu-
jacym opieke lub kuratele;

- roszczenia, ktére przystuguja jednemu - przez czas trwania matzenstwa;
z matzonkéw przeciwko drugiemu;

- roszczenia, gdy z powodu sity wyzszej - przez czas trwania przeszkody.
uprawniony nie moze ich dochodzi¢
przed sagdem lub innym organem powo-
fanym do rozpoznawania spraw danego
rodzaju.

Mozliwe jest takze przerwanie biegu przedawnienia (art. 123 k.c.), ktére nastepuje wskutek
dzialan wierzyciela (czynno$¢ przed sadem lub innym organem powolanym do rozpoznawania
spraw lub egzekwowania roszczen danego rodzaju albo przed sadem polubownym, przedsie-
wzieta bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo zaspokojenia lub zabezpieczenia
roszczenia) jak i dziatan dtuznika (uznanie roszczenia). Przerwanie biegu przedawnienia
moZze nastapic przez wszczecie mediacji na etapie przedprocesowym (przed wniesieniem po-
wodztwa do sadu).

Termin zawity

W prawie cywilnym obok terminéw przedawnienia wystepuja terminy zawite (prekluzyj-
ne). Jak napisano wyzej — przedawnieniu ulegaja roszczenia majatkowe, podczas gdy termi-
ny zawite dotycza innego rodzaju rozmaitych uprawnien. Inny jest tez skutek uptywu takiego
terminu. W wypadku przedawnienia roszczenie istnieje, ale nie mozna go dochodzi¢, nato-
miast w wypadku prekluzji — roszczenie wygasa.

Przyklady terminéw zawitych (brak bowiem ogélnej regulacji tej instytucji) to przyklady z:

— art. 344 § 2 k.c. — dochodzenie ochrony posesoryjnej,
art. 347 § 2 k.c. — dochodzenie roszczenia o wstrzymanie budowy,
art. 568 § 1 k.c. — dochodzenie roszczen z tytulu rekojmi za wady fizyczne sprzedanej
rzeczy,
art. 576 § 1 k.c. — dochodzenie roszczen z tytulu rekojmi za wady prawne sprzedanej
rzeczy,
art. 63-65 k.r.o. — dochodzenie praw stanu cywilnego w zakresie ustalenia ojcostwa,
a takze terminy do zaskarzania niektérych uchwat przewidziane k.s.h. czy prawem spétdziel-

czym.

B. Prawo rzeczowe

Prawo rzeczowe reguluje cywilnoprawne formy korzystania z rzeczy (co obejmuje tresé
praw podmiotowych dotyczacych rzeczy, powstawanie i ustanie tych praw, ich zmiane oraz
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ochrone). W znaczeniu podmiotowym prawa rzeczowe to prawa podmiotowe o charakterze
bezwzglednym (skuteczne erga omnes), majatkowe, majace za przedmiot rzecz (w niektorych
przypadkach jak uzytkowanie, zastaw i hipoteka przedmiotem moze by¢ takze prawo).

Katalog praw rzeczowych jest katalogiem zamknietym (fac. numerus clausus praw rzeczo-
wych). Jedynie ustawodawca moze stworzy¢ nowe prawo rzeczowe. Nie mozna tez w drodze
czynnosci prawnej zmieni¢ tresci prawa rzeczowego whrew temu, co stanowi ustawa.

Na tenze katalog sktadaja sie zatem:

— wiasnosc,

— uzytkowanie wieczyste,

— uzytkowanie,

— sluzebnosc,

— zastaw,

— spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
— hipoteka.

Naczelnym prawem rzeczowym jest prawo wlasnosci — obejmuje najszerszy zakres
uprawnieni wobec rzeczy, wyjatkowo tylko ograniczony przez przepisy prawa, zasady wspot-
zycia spotecznego oraz spoteczno-gospodarcze przeznaczenie prawa. Uzytkowanie wieczyste
jest forma korzystania z cudzego gruntu. Rézni sie poprzez swoje cechy zaréwno od prawa
wlasnosci, jak i od ograniczonych praw rzeczowych, blizsze jest jednak prawu wlasnosci.
Pozostale wymienione wyzej prawa to ograniczone prawa rzeczowe.

Szczegétowo o uzytkowaniu wieczystym oraz ograniczonych prawach rzeczowych na nieru-
chomosciach zob. nr 338 i n.

a. Rzeczy

Sposrdd obiektow, ktore sa przedmiotami stosunku cywilnoprawnego wymienié nalezy przede
wszystkim rzeczy. Rzeczami sa przedmioty materialne (art. 45 k.c.). Powszechnie przyjmuje
sie, ze przedmiotami materialnymi sg takie czesci przyrody w stanie pierwotnym lub przetwo-
rzonym, ktére sg wyodrebnione sposrdd innych (naturalnie lub sztucznie) w sposéb umozli-
wiajacy samoistne ich traktowanie w stosunkach spotecznych i gospodarczych, wyrazonych
przez prawo rzeczowe, zobowigzaniowe i inne.

Nie ma przy tym znaczenia, czy przedmioty te maja rzeczywistg wartos¢ majatkowa.
Rzeczami nie sa:

— czlowiek;

— tzw. dobra wolne (np. powietrze, gazy, wody ptynace, morza, ztoza mineralne), chyba ze
zostang zamkniete w pojemniku lub w inny sposéb wyodrebnione (np. woda w butelce,
halda wegla itp.);

— zwierzeta (zob. art. 1 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat, tekst jedn.:
Dz. U.z 2013 r. poz. 856), cho¢ w obrocie zwierzetami stosuje sie odpowiednio przepisy
o rzeczach;

— dobra niematerialne (np. dziela literackie, muzyczne, wynalazki, programy kompute-
rowe);

— rozne postaci energii (cieplna, elektryczna), choé mogg by¢ przedmiotem obrotu, np. gaz
zamkniety w butli, energia, ktorej ilo$¢ zostata wyliczona na podstawie odpowiednich po-
miaréw licznikiem;
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— zbiory rzeczy (np. ksiegozbidr, w ktérym rzeczami sg poszczegolne ksigzki) — choé zbiory
takie moga by¢ przedmiotem obrotu (np. sprzedaz stada owiec).
Istnieje wiele kryteriow, wedtug ktorych mozna podzieli¢ rzeczy. Jednym z najczesciej dokony-
wanych podzialéw jest podzial na nieruchomosci i rzeczy ruchome. W k.c. znalezé mozna
tylko definicje nieruchomosci i nieruchomosci rolnej; te rzeczy, ktore nie mieszcza sie w tej
definicji, to ruchomosci. Cechg charakterystyczng dla ruchomosci jest ich przenaszalnosc.

Ponadto stosuje sie podzialy m.in. na:

— rzeczy znajdujace sie w obrocie i wylaczone z obrotu lub objete ograniczonym
obrotem (np. objete monopolem panstwowym, bron, farmaceutyki, dobra kultury);

— rzeczy podzielne (ktére mozna dzieli¢ na czesci, np. chleb, tkanina, arkusz papieru)
i niepodzielne (np. ksigzka, zywe zwierze, maszyna);

— rzeczy oznaczone co do gatunku (rzeczy definiowane wg cech rodzajowych) i co do
tozsamosci (taka rzecz ma cechy indywidualne, niepowtarzalne);

— rzeczy istniejace i rzeczy majace powsta¢ w przyszlosci (rzeczy przyszle).

Czesci skladowe rzeczy

Czescia skladowa rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odiaczone bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odtaczonego
(art. 47 § 2 k.c.). Pojecie to dotyczy zaréwno rzeczy ruchomych, jak i nieruchomosci. Czes¢
skladowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wlasnosci i innych praw rzeczowych
— bedac czescig skladowa traci odrebnosé prawng. Wlasciciel rzeczy gléwnej jest zarazem
wlascicielem czesci skladowych. Mozliwe jest jednak, by cze$é sktadowa byla przedmiotem
stosunku zobowigzaniowego (mozna np. sprzeda¢ silnik samochodowy, ale skutek rozporza-
dzajacy wystapi dopiero po odlaczeniu tego silnika od pojazdu).

Polaczenie czesci skladowej musi mieé charakter trwaly (np. silnik w samochodzie, mecha-
nizm w zegarku, okna w budynku). Polaczenie chwilowe, dla przemijajgcego uzytku nie czyni
z rzeczy czesci skladowej.

Przynaleznosci

Z pojeciem przynaleznosci wiaze sie pojecie rzeczy gléwne;.

Przynaleznosciami moga by¢ tylko rzeczy ruchome. Rzecza gtéwng moze by¢ tak rzecz ru-
choma, jak i nieruchomos$é. Pomiedzy rzecza gléwng a przynaleznoscia musi istnie¢ zwiazek
funkcjonalny; przynaleznosciami sg bowiem rzeczy ruchome potrzebne do korzystania z rze-
czy gtéwnej (art. 51 k.c.). Aby uznaé rzecz za przynaleznos¢, musi ona mie¢ pomocniczy cha-
rakter w stosunku do rzeczy gléwnej (etui na okulary, futerat na skrzypce, zapasowy komplet
opon), musi istniec¢ faktyczny zwiazek miedzy rzecza giéwna a przynaleznoscia i obie rzeczy
musza naleze¢ do tej samej osoby.

Czynno$¢ prawna majaca za przedmiot rzecz glowng odnosi skutek takze wzgledem przyna-
leznosci.

Szerzej o nieruchomosciach, ich czesciach sktadowych zob. nr 182 n.

b. Posiadanie i dzierzenie

Posiadanie i dzierzenie to formy wladztwa faktycznego nad rzecza.
Zgodnie z art. 336 k.c. mozna wyr6zni¢ dwa rodzaje posiadania:
— samoistne — kiedy kto$ wlada rzecza tak jak wlasciciel i
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— zalezne — kiedy kto$ wlada rzecza jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub
majacy inne prawo, z ktérym laczy sie okreslone wladztwo nad cudza rzecza.
Czynnikiem stuzacym rozréznieniu tych rodzajow posiadania jest zakres wtadztwa (posiada-
nie zalezne charakteryzuje sie zakresem wezszym). Posiadacz samoistny zachowuje sie wo-
bec rzeczy w taki sposob, ze wykonuje wszystkie uprawnienia, ktore zapewnia wlascicielowi
art. 140 k.c.

wazne! Posiadanie musi mie¢ ceche trwatosci — chwilowe wladanie to nie jest posiadanie.

Posiadanie zalezne moze przeksztalci¢ sie w posiadanie samoistne; zmiana rodzaju posiada-
nia musi by¢ zamanifestowana na zewnatrz.

Cecha posiadania, odrézniajaca je od dzierzenia jest wladztwo potaczone z wola wladania
dla siebie — sa zatem dwa elementy skladajace sie na posiadanie: faktyczne fizyczne wiadz-
two nad rzecza oraz psychiczny element w postaci woli wladania. Dla istnienia posiadania nie
jest konieczne rzeczywiste korzystanie z rzeczy, lecz sama mozliwo$¢ takiego korzystania
(wyroki SN: z 3 czerwca 1966 r., Il CR 108/66, OSP 1967, z. 10, poz. 234 i z 5 czerwca 1972 r.,
III CRN 121/72, LEX nr 7096).

W prawie rzeczowym pojawia sie pojecie ,posiadania stuzebnosci” (art. 352 § 1 k.c.),
przez co nalezy rozumie¢ posiadanie nieruchomosci w zakresie odpowiadajacym stuzebnosci
(np. korzystanie z przejazdu lub przechodu w taki sposob, jak czyni to osoba uprawniona z ra-
¢ji stuzebnosci). W okreslonych w przepisach sytuacjach takie posiadanie moze prowadzi¢ do
zasiedzenia stuzebnosci gruntowe;j.

wAznEe! Przedmiotem posiadania moze by¢ rzecz ruchoma lub nieruchomosé.

Wk.c. przewidziano ochrone posiadania w postaci obrony koniecznej i samopomocy (ochro-
na wlasna posiadacza — art. 343 k.c.) oraz ochrone w postaci roszczen posesoryjnych (ochro-
na sadowa — art. 344 k.c.). Swoje posiadanie moze chroni¢ tak posiadacz, jak i wlasciciel,
skoro z racji prawa wlasnosci jest takze posiadaczem. Ochrona zwigzana jest z wyrazonym
w art. 342 k.c. zakazem samowolnego naruszania posiadania, chocby posiadacz byt w zlej
wierze. Celem zagwarantowanych posiadaczowi $rodkéw ochrony jest przywrdcenie stanu
poprzedniego, ktory zostal naruszony. Dzieki srodkom ochrony wlasnej posiadacz moze ten
stan przywrdci¢ (nie moze jednak stosowaé przemocy wzgledem osdb). Dzieki roszczeniom
posesoryjnym moze uzyskaé¢ wyrok sadu nakazujacy lub zakazujacy okreslonych dziatari po-
zwanemu, ktory narusza go w spokojnym posiadaniu.

Dzierzenie, ktore takze jest faktycznym wladztwem nad rzecza, odréznia sie od posiadania
tym, Ze jest wladaniem za kogo$ innego, w cudzym imieniu (art. 338 k.c.). Decydujacy jest
zatem element woli. Dzierzycielem jest np. przechowawca, zarzadca, przewoznik, prowadzacy
cudze sprawy bez zlecenia. Ustawodawca wyraznie odréznit te dwie formy wiadztwa nad rze-
cza, pozostawil jednak dzierzycielowi ochrone przewidziang w art. 343 § 3 k.c. (uprawnienie
do obrony koniecznej i dozwolonej samopomocy).

Moze dojs$¢ do zamiany dzierzenia w posiadanie, ale wiadajacy musi zamanifestowac te zmia-
ne na zewnatrz, tak by mogl zauwazyc¢ to wlasciciel rzeczy i otoczenie.
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c. Wlasnos¢é i wspotwlasnosé

Wlasnosé

Prawo wlasnosci jest najwazniejszym prawem rzeczowym, dajacym najwiecej uprawnien
wobec rzeczy. Jest to prawo podmiotowe o charakterze bezwzglednym (skuteczne erga omnes)
— kazdy ma obowigzek nienaruszania cudzego prawa wtasnosci. Prawo to ma charakter bez-
terminowy, a jego przedmiotem sg rzeczy w rozumieniu art. 45 k.c.
Zgodnie z art. 140 k.c. wlasciciel moze, z wylaczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczegolnosci moze po-
bieraé pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadzac rzecza.
Uprawnienia wlasciciela tradycyjnie okresla sie mianem triady uprawnien, na ktora sklada-
ja sie:

— uprawnienie do posiadania rzeczy;

— uprawnienie do korzystania z rzeczy;

— uprawnienie do rozporzadzania rzecza.

Posiadanie rzeczy w ramach prawa wilasnosci to posiadanie samoistne w rozumieniu
art. 336 k.c.

Korzystanie z rzeczy wskazane przez ustawodawce w art. 140 k.c. to pobieranie pozytkéw
i innych dochoddw z rzeczy. Wskazanie to jest przykladowe i celowo niepelne — dodatkowo
mozna wskazad, iz korzystanie polega takze na uzywaniu rzeczy — jej zuzyciu lub przetworze-
niu.

Rozporzadzenie rzecza to mozliwos$¢ dokonywania czynnosci prawnych dotyczacych rzeczy,
m.in. przeniesienie prawa wlasnosci (poprzez czynnosci pomiedzy zyjacymi, jak np. sprzedaz,
darowizna lub poprzez czynnos$¢ na wypadek Smierci — sporzadzenie testamentu), obciazenie
prawa (np. poprzez ustanowienie na nim ograniczonego prawa rzeczowego w postaci stuzeb-
nosci lub hipoteki) czy zniesienie prawa (np. zniszczenie rzeczy lub jej porzucenie).

Prawo wlasnosci jest prawem, ktérego nie ogranicza zaden termin — trwa, dopdki istnieje
rzecz. Moze natomiast zmienié¢ sie podmiot uprawniony z racji prawa wlasnosci (np. w miej-
sce spadkodawcy wejda spadkobiercy, w miejsce sprzedajacego wejdzie nabywca itp.).

Granice prawa wltasnosci

Prawo wlasnosci doznaje ograniczen, ktére jednak — stosownie do postanowieri Konstytucji
RP — moga by¢ wprowadzone jedynie ustawa i nie moga godzic w istote tego prawa. Z art. 140
k.c. wynika, Ze granice prawa wlasnosci wytyczaja:

— ustawy;

— zasady wspolzycia spolecznego;

— spoteczno-gospodarcze przeznaczenie prawa.
Przepisy ograniczajace prawo wlasnosci to zaréwno przepisy prawa cywilnego, jak i z innych
galezi prawa; w szczegdlnosci ograniczenia te znaleZé mozna w przepisach podatkowych, pra-
wie budowlanym, przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym, przepisach o gospodarce
nieruchomosciami, przepisach o ochronie srodowiska, o ochronie débr kultury, o ochronie
powierzchni ziemi, o ochronie przyrody.
Wiekszos¢é wymienionych wyzej ograniczeri ma charakter publicznoprawny: wystepuja w wy-
padku zderzenia interesu wlasciciela z interesem ogélnospolecznym.

Istniejg takze ograniczenia prawa wlasnosci o charakterze prywatnoprawnym, kiedy zderzaja
sie uprawnienia poszczegdlnych whascicieli (czesto sasiadéw). Tego rodzaju sytuacji dotycza
przepisy art. 144-154 k.c. Przykladowo wskazujac, stosownie do regulacji tam zawartych,
wiasciciel nieruchomosci powinien m.in. powstrzymac sie od dziala (tzw. immisji), ktére
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zakiécalyby ponad przecietng miare korzystanie z sasiednich nieruchomosci. Ograniczeniem
jest takze mozliwo$¢ ustanowienia drogi koniecznej dla nieruchomosci niemajacej odpowied-
niego dostepu do drogi publicznej. Przepisy te reguluja takze stosunki pomiedzy wlasciciela-
mi przylegajacych do siebie gruntéw w zakresie rosnacych przy granicy roslin, spadajacych
z drzew owocow, przerastajacych poza granice galezi i korzeni, utrzymania urzadzen w po-
staci muréw, ptotéw, miedz, rowow itp., znajdujacych sie na granicy gruntéw, dajac z jednej
strony okreslone uprawnienia, z drugiej zas — nakladajac pewne obowigzki.

Ochrona prawa wlasnosci

Prawo wlasnosci jest chronione w sposéb szczegdlny, co wiaze sie z jego wyjatkowym cha-
rakterem. Ochrona ta zapewniona jest przez Konstytucje RP (art. 21, 64), przepisy prawa
cywilnego i przepisy innych galezi prawa i jest rowna dla wszystkich.

Przepisy prawa cywilnego gwarantuja mozliwos¢ ochrony petytoryjnej (ochrona prawa —
art. 222 k.c.), ochrony posesoryjnej czyli ochrony posiadania (art. 344 k.c.), ochrony spad-
kobrania (art. 1029 k.c.). Wlasciciel otrzymuje takze instrumenty do dokonania rozliczen
pomiedzy nim a samoistnym posiadaczem (art. 224-225 k.c.) oraz roszczenie o0 wykup grun-
tu zabudowanego (art. 231 § 2 k.c.). Ma mozliwo$¢ skorzystania z powddztwa o ustalenie
(art. 189 k.p.c.) lub powddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym celem (art. 10 u.k.w.h.) celem usuniecia niepewnosci co do tego stanu prawnego.
Przepisy gwarantuja takze mozliwo$¢é wytoczenia powddztwa przeciwegzekucyjnego, jezeli
egzekucja zostala skierowana do przedmiotu nie stanowigcego wlasnosci dluznika, lecz osoby
trzeciej. Wlasnos¢ gruntéw jest chroniona takze dzieki mozliwosci wszczecia postepowania
rozgraniczeniowego, jesli granice gruntéw staly sie sporne.

Réwniez w przepisach innych galezi prawa znajduja sie regulacje, stuzace ochronie prawa
wlasnosci. Sg to gtéwnie normy prawa karnego (karalnos$é przestepstw przeciwko mieniu)
i prawa administracyjnego.

Wspotwlasnosé

Wiasnosé tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom (wspétwlasnosc);
jest to definicja z art. 195 k.c.

Cechy charakteryzujace wspotwlasnos¢ (zgodnie z art. 195 k.c.):

— jedno$é przedmiotu — przedmiotem prawa jest ta sama rzecz,

— wielo$¢ podmiotéw — prawo nalezy do kilku (co najmniej dwdch) oséb fizycznych lub
prawnych,

— niepodzielno$¢ wspélnego prawa (rzeczy) — kazdy ze wspétwlascicieli ma prawo do
calej rzeczy, zaden za$ nie ma prawa do wyodrebnionej, konkretnej czesci fizycznej.

wazne! Wspolwlasnosé moze odnosic sie tylko do rzeczy.

Zrédiem wspotwlasnosci moga byé:

— czynnos$ci prawne — np. umowa sprzedazy (kiedy prawo nabywane jest przez wiecej niz
jedng osobe), darowizna, testament, ktérym spadkodawca przeznaczyt okreslone prawo
kilku spadkobiercom, umowa o zniesienie wspétwlasnosci;

— orzeczenia sagdowe — np. w sprawach o zniesienie wspétwlasnosci lub dziat spadku;

— zdarzenie prawne, z ktorego wynika okreslony skutek prawny (np. zasiedzenie, budowa
na cudzym gruncie dokonana przez kilka osdb);
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— przepisy prawa, ktére stanowia ex lege np. o wspélwtasnosci w wyniku dziedziczenia
ustawowego, w wyniku zasiedzenia prawa wiasnosci przez kilka oséb.

Wspélwlasnosé moze przybra¢ charakter wspétwlasnosci utamkowej lub wspétwlasnosci
facznej.

Wspotwlasnos¢ taczna wiagze sie ze stosunkiem podstawowym — osobistym stosunkiem
prawnym pomiedzy wspétwlascicielami (np. stosunkiem matzenstwa, stosunkiem spétki cy-
wilnej) — takiej zaleznosci nie ma w wypadku wspétwlasnosci utamkowej. Okreslana jest ona
mianem ,bezudzialowa”, co w rzeczywistosci oznacza brak oznaczenia wielko$ci udzialow we
wspotwlasnosci. Podmioty tego stosunku i tak zreszta nie moga rozporzadza¢ prawami wyni-
kajacymi ze wspotwlasnosci tacznej, dopdki ona istnieje. Z chwilg ustania stosunku podstawo-
wego wspotwlasnos¢ faczna zmienia sie we wspotwlasnosé w czesciach utamkowych.
Wspotwlasnosé taczna reguluja przepisy dotyczace stosunkéw, z ktorych ona wynika (czyli np.
przepisy dotyczace wspdlnosci majatkowej matzeniskiej).

Wspoélwltasnosé utamkowa regulujg przepisy art. 195-221 k.c.

Kazdy ze wspdtwlascicieli jest uprawniony do wspétposiadania i korzystania z rzeczy wspol-
nej. Kazdy tez jest uprawniony do dokonywania czynnosci zachowawczych (art. 209 k.c.)
i ma prawo do zadania zniesienia wspotwlasnosci (art. 210 zdanie pierwsze k.c.).

Wspéiwlascicielom w ramach wspélwlasnosci ulamkowej przystuguja idealne udziaty we
wspolnym prawie wlasnosci. Udzialy te sa wyrazane utamkiem. Ustawodawca wprowadzit
wart. 197 k.c. domniemanie, iz udzialy wspétwlascicieli sa rowne (domniemanie usuwalne),
jednakze wielko$¢ udziatéw z reguly wynika ze Zrédia, z ktérego powstata wspéiwtasnosé: sg
one okreslane w tresci czynnosci prawnej czy w orzeczeniu sadu. Niekiedy takze przepisy
narzucajg sposob wyliczenia wielkosci udziatu, np. w wypadku wspétwlasnosci przymusowej
powstalej na podstawie przepisow u.w.l. (zob. nr 1065 in.).

Kazdy ze wspétwlascicieli we wspdtwlasnosci utamkowej moze rozporzadzaé swoim udzialem
bez zgody pozostalych wspétwlascicieli. Moze zatem udziat ten zby¢ (sprzedaé, podarowac),
obciazy¢ (np. hipoteka) lub sie go zrzec. Udzial we wspétwlasnosci moze byé takze przed-
miotem egzekucji. Mozna tez obja¢ go czynnoscia na wypadek Smierci i przeznaczy¢ w te-
stamencie okreslonemu spadkobiercy. Uprawnien tych wspétwlasciciele nie moga wylaczy¢
droga umowy. Ograniczenia swobodnego rozporzadzenia udzialem sg nieliczne — wynikaja
z art. 166 § 1 k.c. (prawo pierwokupu udzialu w nieruchomosci rolnej, przystugujace pozo-
stalym wspétwlascicielom) i z art. 1036 k.c. (rozporzadzenie udziatem w przedmiocie naleza-
cym do spadku, ktére wymaga zgody pozostalych spadkobiercow).

Z u.w.l. wynikaja ograniczenia rozporzadzenia udzialem we wspéiwtasnosci przymusowe;j.

wazne! Wielko$¢ udziatu decyduje o zakresie uprawnienia do pobierania pozytkéw i innych
przychoddw z rzeczy wspélnej, ponoszenia ciezaréw z nig zwigzanych, ma tez wpltyw na podej-
mowanie czynnosci zwiazanych z zarzadem rzecza.

Wspétwlasnosé nalezy odréznié od wspélnosci okreslonych mas majatkowych (a zatem nie
tylko rzeczy i nie tylko aktywéw), ktorej przyktadem moze by¢ wspdlnosé majatku matzeniskie-
go, wspdlnosé majatku spadkowego, a takze wspélnos¢ majatku wspélnikéw spotki cywilne;.

O réznicy stanowi przede wszystkim réznorodnos¢ praw majatkowych (nie sa to tylko rzeczy)
oraz to, Ze u podstawy tej wspdlnosci lezy okreslony stosunek, z k